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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

v

— N

CNM: 097519.2.0009387-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO @
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 27 de Maio de 1988 1 1 9.387 ¢ |

-

IMOVEL: UM PREDIO DE ALVENARIA, central, com a 4rea de trezentos e oitenta e dois

metros quadrados e sessenta e nove centimetros quadrados (382,69m2y UMA CABANA DE

ALVENARIA, com cento e dezoito metros quadrados e oitenta e sete decimetros quadrados

(118,87m?) com duas (2) suftes; e, TRES CABANAS DE ALVENARIA, com cento € onze metros

quadrados e cinqgiienta e sete decimetros quadrados (111,57m?2) e com duas (2) suites cada

uma; totalizando a area de oitocentos e trinta e seis metros quadrados e vinte e sete

decimetros quadrados (836,27m?), todos destinados a Hotelaria, situado na Estrada

Municipal da Tapera; ainda sem numeragdo com suas dependéncias, instalacSes e demais

benfeitorias € o respectivo terreno, com a drea de dezesseis mil, seiscentos e quarenta e

dois metros quadrados (16.642,00m?2), localizado no lugar denominado "Tapera", zona urbana

desta cidade, medindo cento e sessenta e um metros e setenta centimetros (161,70m) de

frente, ao norte, com a referida Estrada Municipal da Tapera; lado dos nimeros impares;

tendo nos fundos, cento e sessenta e um metros (161,00m), ao sul, onde entesta com imével

de Reinaldo Manéa, anteriormente da sucessdo de Elia Sperb; dividindo-se por um lado, na

extensdo de noventa e dois metros (92,00m) da frente aos fundos, a Leste, com imdvel da

sucessio de Ary Tomazelli; e, pelo outro lado, na extensio de cento e quatro metros

(104,00m) da frente aos fundos, a oeste, com imével de Celestrino Tomazelli; sem quarteiriio

delimitado, tudo de acordo com a planta elaborada e assinada pelo técnico em agrimensura,

Sr. Orlando Koetz, CREA 51.385, ART ndmero 116511.-

PROPRIETARIOS: ENNO WALACE HENRICH, industridrio, CIC niimero 063.187.460-72, e sua

esposa, dona HELMA LANGER HENRICH, do lar, brasileiros, casados pelo regime da

comunhio universal de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, CPF dela

375.572.11049.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 7835, R.1/7835, fls. 1, L° 02.-

Esta matricula foi efetuada pelo OFICIAL DESIGNADO Waldemar Zortéa, em 27 de Maio de

1988, e a original encontrase arquivada neste Cartério.-

O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: . .E: CZ$ 127,20.- R.DO.-
Loufival Lniz Raymundi

R.1-9.387, de 27 de Maio de 1988.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: ENNO WALACE HENRICH, e sua esposa, dona HELMA LANGER HENRICH, j&

qualificados na matricula.-

ADQUIRENTE: OSMINDO ROQUE CALIARI, brasileiro, comerciante, sécio de empresa, casado

com Lira Caliari, pelo regime da comunhdo universal de bens, anteriormente i Lei 6.515/77,

residente e domiciliado nesta cidade, CPF sob n°® 169.131.590-72.-

FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato local no livio n° 107, as fls.

010, sob n° 14.952, aos 28.04.1988.- A

VALOR: CZ$ 7.280.000,00.- AVALIAGAO FISCAL: CZ$ 12.500.000,00.-

Este registro foi efetuado pelo QFICIAL DESIGNADO Waldemar Zortéa, em 27 de Maio de
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_ CNM: 097519.2.0009387-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO ®
LIVRO N22 . REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 27 de Maio de 1988 ] v | 9.387 ¥

1988, e o original encontra-se arquivado neste Cartério.-
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: _ Z .E: CZ$ 38.136,00.-

e ival Luiz Raymundi
R.2-9.387, de 16 de Setembro de 1988,
TITULO: Compra e Venda.-
TRANSMITENTES: OSMINDO ROQUE CALIARI, e sua esposa, dona LIRA CALIARI, ja
qualificados no R.1/9.387 .- ,
ADQUIRENTE: DAVID ARENSON, brasileiro, desquitado, comerciante sécio de empresa,
residente e domiciliado em Porto Alegre, Capital deste Estado, CIC n® 070.453.010/49.-
FORMA DO TfTULO: Escritura publica, lavrada no Tabelionato local, no livro n°® 106-A, fls. 133,
sob n° ordinal 067 e geral 15.254, aos 14 de setembro de 1988.-
VALOR: Cz$ 6.500.000,00.- AVALIAGAO FISCAL: Cz$ 13.100.000,00.-
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: 7 E: Cz$ 40.726,50.-

pd al Luiz Raymundi IR.FB.-

@
@
®
o
®
o
o
L
®
AV.3-9.387, de 16 de Setembro de 1988.
® CERTIFICO QUE, mediante a escritura lavrada pelo Tabelionato local, no livio n°® 106-A, folhas
133, em 14 de setembro de 1988, sob n°® ordinal 067 e geral 15.254, averbamos o seguinte:
que a compra e venda objeto do registro 2/9.387, & somente a metade ideal ou seja 50% do
® imével objeto desta matricula, o que por um lapso deixou de constar no referido registro.
° .
®
®
@
®
®
o
®
®
L

Dou fé.- )
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: -
al Luiz Raymundi

R.49.387, de 10 de Margo de 1989.

TiTULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: OSMINDO ROQUE CALIARI, comerciante sécio de empresa e sua esposa,
dona LIRA CALIARI, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunh3o universal de bens,
anteriormente a Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, inscritos no CPFMF saob
nimeros 169.131.590-72 e 400.003.11049.-

ADQUIRENTE: DAVID ARENSON, brasileiro, desquitado, comerciante sécio de empresa,
residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Capital deste Estado, inscrito no CPF MF
sob n® 070.453.01049.-

FORMA DO TITULO: Escritura ptiblica, lavrada no Tabelionato local, no livro n® 109-A, 3s fls.
085, sob n° ordinal 043 e geral 15.692, aos 07.03.1989.-

VALOR: NCZ$ 23.300,00.- AVALIAGAO FISCAL: NCZ$ 80.000,00.-

IMOVEL: A METADE IDEAL, QU SEJA CINQUENTA POR CENTO (5098) do imdvel que no sen
todo se constitui de: UM PREDIO DE ALVENARIA central, com a irea de 382,69m2; UMA
CABANA DE ALVENARIA, com 118,87m2, com duas suftes; e, TRES CABANAS DE ALVENARIA,
com 111,57m? e com duas suites cada uma, totalizando a 4drea de 836,27m?, todos
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CNM: 097519.2.0009387-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL
MATRICULA

FLS
Gramado, 10 de Margo de 1989 | 2 | 9.387 I

destinados 3 hotelaria, situados na Estrada da Tapera, ainda sem numeracfo, localizado no
lugar denominado "Tapera’, zona urbana deste Municipio, objeto desta matricula.-
O OFICIAL DO REG. DE IMOVEIS: /@ : .E: NCZ$ 249,25.-
/ Lofirival Luiz Raymundi
R. 5-9 387, de 23 de junho de 1993.
TITULO: Doacdo.-
DOADOR: DAVID ARENSON, j4 qualificado no R.4/9.387 .-
DONATARIOS: SIDNEI ARENSON, brasileiro, engenheiro mecinico, casado pelo regime da
comunhdo de bens com Elisabeth Larangeira Arenson, anteriormente a lei 6.515/77, inscrito
no CPF sob niimero 232.774.598-53, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, neste
Estado; HELENA MARIA ARENSON PANDIKOW, inscrita no CPF sob mimero 125.242.04049,
brasileira, médica, casada com Wolfgang Gotthelf Siegfried Pandikow, pelo regime da
separacdo de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residente e domiciliada na cidade de Porto
Alegre, neste Estado; SHARON ALVES ARENSON, inscrita no CPF sob nimero 705.228.550-91,
brasileira, estudante, solteira, menor pibere, residente e domiciliada na cidade de Porto
Alegre, neste Estado; e, CYBELE ALVES ARENSON, inscrita no CPF sob nidmero
705.228.800-10, brasileira, estudante, solteira, menor piibere, residente e domiciliada na
cidade de Porto Alegre, neste Estado.-
FORMA DO TITULO: Escritura piiblica, lavrada no Tabelionato local, no Livro n° 122, as fls.
047, sob n° 18.650-24, em 19/05/1993.-
VALOR: CR$ 3.000.000.00.- AVALIAGAO FISCAL: CRS 4.765.000.000,00.-
OBSERVAGAO: O imdvel objeto desta matricula estd dispensado de colagdo, pois faz a -
doagdo a todos os seus filhos, em partes iguais ndo havendo portanto prejuizo a qualquer
legitima.-
A OFICIAL AJUD. DO REG. DE IMOVEIS: DY) .E: CRS 14.929.672,93.-
Patricja Raymundi
AV.6-9.387, de 28 de Setembro de 1999,
CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 1° de setembro de 1.999, ass. por
Helena Maria Arenson Pandikow, acompanhado de c6pia autenticada da certiddo do Registro
Civil, arquivados em Cartério; averbamos o seguinte: a alteracio do estado civil da
requerente de casada para "VIGVA', em face do falecimento, ocorrido em 26 de maio de
1997, de seu marido Wolfgang Gotthelf Siegfried Pandikow, com que era casada pelo regime
da separacdo total de bens. Dou fé.-
PROTOCOLO: N° 27.628, do Livro n° 1-F, de 02/09/1999.-
O OFICIAL DO REG. DE IMGVEIS: E:R$940.- LL
{ourival Luiz Raymundi

R.7-9.387, de 28 de Setembro de 1999.
TITULO: Compra e Venda.-

(]
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CNM: 097519.2.0009387-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO

LIVRO N2 2 . REGISTRO GERAL
MATRICULA
| 9.387 ,_()Q,. |

FLS

Gramado, v28 de Setembro de 1999 ‘ 2v

AV.8-9.387, de 13 de Abril de 2000,

)

TRANSMITENTES: SIDNEI ARENSON, ja qualificado no R.5/9.387, e sua esposa, ELISABETH
LARANGEIRA ARENSON, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°® 908.062.550-72, portadora
da RG n° 10383165, residentes e domiciliados em Porto Alegre - RS; HELENA MARIA
ARENSON PANDIKOW, viiiva, j& qualificada no R.5/9.387; SHARON ALVES ARENSON, maior; e,
CYBELE ALVES ARENSON, maior, ja qualificadas no R.5/9.387.-
ADQUIRENTES: JOAO FRANCISCO ALMEIDA COUTO, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito
no CPF sob n° 036.871.710-00, portador da RG n° 3000904841, residente e domiciliado na
cidade de Porto Alegre/RS; e, CARLA RAQUEL XAVIER COUTO, brasileira, solteira, maior,
advogada, inscrita no CPF sob n°® 430.425.890-72, portadora da RG n° 8001273351, residente
e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS .-
FORMA DO TITULO: Escritura publica, lavrada no Tabelionato local no livro n° 159, as fls.
198, sob n° 22.323-105, aos 02 de setembro de 1.999.-
VALOR: RS 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), pagos da seguinte forma: R$
160.000,00 (sessenta mil reais), pagos no ato da escritura, através dos cheques nimeros
386253 contra o Banco do Brasil, no valor de R$ 60.000,00, 241301, contra o Banrisul, no
valor de R$ 50.000,00 e 209020, contra o Banrisul, no valor de R$ 50.000,00, pelo que os
vendedores déo quitagdo; e, o saldo do prego no montante de RS 180.000,00 (cento e
oitenta reais), a ser pago da seguinte forma: uma (1) prestagio no valor de R$ 100.000,00
{cem mil reais), vencivel em 10.10.1999, a qual poderi ser quitada com os iméveis constantes
das matriculas 14.676 e 14.686, de 17 de margo de 1998; e dez (10) prestacBes no valor
unitario de R$ 8.000,00 (oito mil reais), vencendo-se a primeira delas, no dia dez de outubro
do corrente ano (10.10.1999) e as demais sempre em igual dia dos meses subsegiientes,
todas representadas por Notas Promissérias de correspectivos valores e vencimentos, na -
data da escritura emitidas pelos outorgados compradores em favor dos outorgantes
vendedores, as quais ficam vinculadas ao presente registro, representando o resgate da
iltima, plena e geral quitagdo de pagos e satisfeitos, para nada mais exigirem com referéncia
a presente venda, por si seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, obrigando-se a
fazé-la para sempre boa, firme e valiosa, transmitindo-lhes, desde ji todo o direito, dominio,
posse e acdo que tinham e exerciam no imével vendido, para que o goze e desfrute como
seu que fica sendo por forca da referida escritura, responsabilizando-se, ainda, pelos riscos
da evicgdo de direito, ficando expressamente instituido o Pacto Comissério de que trata o
artigo 1163 e seu pardgrafo iinico do Cddigo Civil Brasileiro. AVALIACAO FISCAL: R$
420.000,00.-
OBSERVAGAO: O imével objeto desta matricula, fica pertencendo na proporgio de 76,20% ao
outorgado Jodo Francisco Almeida Couto e 23,80% a outorgada Carla Raquel Xavier Couto.-
PROTOCOLO: N° 27.628, do Livro n° 1-F, de 02/09/1999.
AREGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: ’ .E: R$ 935,00.- LL.

Patricia Raynjundi Nygaard

'

e & & o o o
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRON=2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 13 de Abril de 2000 [ 3 I 9,387 {‘) ]

=~

CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 12 de abril de 2.000, acompanhado de
Declaragdo de Quitagdo, datada de 12 de abril de 2.000, ass. por P.P. Sidnei Arenson,
arquivados em Cartdrio; averbamos o seguinte: O PACGAMENTO do saldo devedor de RS
180.000,00 (cento e oitenta mil reais), objeto do R.7/9.387, e o cancelamento do Pacto
Comissério, ficando, portanto, o imdvel objeto desta matricula, livre e desembaracado de
quaisquer onus. Dou fé.-

PROTOCOLG: N° 28.482, do Livro n° 1-F, de 12/04/2000.- QD .

A REGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: LD .E R$ 290,70.- 1L.

Patricia Raymupdi Nygaard
|

R.9-9.387, de 1 de Outubro de 2003.
TiTULO: Compra e Venda.-
TRANSMITENTES: JOAO FRANCISCO ALMEIDA COUTQ; e, CARLA RAQUEL XAVIER COUTO, jd
gualificados no R.7/9.387.-

ADQUIRENTE: LINEU RICARDO KERN, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, inscrito
no CPF n® 313.056.798-49, portador da RG n° 117024065-SSP/RS, residente e domiciliado a
Estrada da Tapera, n® 1.511, em Linha Tapera, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato local, no Livro n® 188, as fls.
085, sob n° 25.242-047, acs 24 de setembro de 2.003.- -

VALOR: R$ 400.000,00, sendo RS 304.800,00, para o primeifd vendedor, e R$ 95.200,00, para
a segunda vendedora.-

PROTOCOLO: N° 33.618, do L° 1-G, de 30/0%2003.-

A REGIST. DESIG. DO REG. DE IMOVEIS: A .E: R$ 1.258,20. S -

Patricia Raymyhdi Nygaard

AV.10-9.387, de 11 de abril de 2022.
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL.-
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteragdao do estado
civil do proprietério Lineu Ricardo Kern de separado judicialmente, para DIVORCIADO; e mais
a alteracdo do estado civil do mesmo de divorciado, para CASADQ, em virtude de ter
contraido matriménio com Marilu Ana Bielski, pelo regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, em virtude do qual ela passou a usar o nome de casada, ou seja,
MARILU ANA BIELSKI KERN, sendo ela é inscrita no CPF sob nimero 826.481.820-047, tudo
conforme requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-

PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-

EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.21 0006“":512{3&1 40.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . LCG

Patr ia Mongalves

AV.11-9.38_7, de 11 de abril de 2022.
RETIFICACAO .-
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRON22 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 11 de abril de 2022 E 3v | 9.387 2/ }
-~

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o niimero de RG

do proprietdrio Lineu Ricardo Kern é 8103712314-SJS/RS, tudo conforme requerimento e

documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-

PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-

EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.2100002/5%% $%.40.-
tricid d

0
Q3er s . LCG

a &cfvé\hzyéoncalves

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

Patri

o

o

@

®

®

@ AV.12-9.387, de 19 de setembro de 2022.
EDIFICAGAQ.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: O prédio comercial em
® alvenaria, constate da matricula, passa a ter a irea de 2.788,95m? (dois mil, setecentos e
oitenta e oito metros e noventa e cinco decimetros quadrados), todos destinados a hotelaria,
® situado na Estrada da Tapera, 1511, nesta cidade, tudo conforme requerimento e
documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-

: AVALIACAQ FISCAL: R$3.389.784,07 -

@ PROTOCOLOQ: 78675 de 12/09/2022.-

EMOLUMENTOS: R$2.212,90. Selo: 0259.00.22 7 .169 31 ,00.-

@ A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . CRA
®

o

®

@

o

@

@

®

&ﬁtf cia da Retha oncalves

AV.13-9.387, de 04 de outubro de 2022.
Promove-se a presente averbacgdo, para fazer constar que MARILU ANA BIELSKI KERN, ¢
inscrita no CPF sob nimero 826.481.820-04, e nao como constou na AV.10. A presente
averbacio foi efetuada de oficio, ao amparo do art. 213, 1a da Lei 6.015/73. Dou fé.-
PROTOCOLQ: 79035 de 04/10/2022.-

EMOLUMENTOQS: NIHIL. Selo: 0250.00. 22000014‘% m‘l
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

. LCG

Pat cia df Roc aGoncalves

R.14-9.387, de 05 de fevereiro de 2024.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTE; LINEU RICARDO KERN, brasileiro, engenheiro mecénico, inscrito no CPF sob
nimero 313.056.798-49, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARILU ANA BIELSK! KERN, brasileira, empresdria, inscrita no CPF sob niimero
826.481.820-04, residentes e domiciliados na Estrada da Tapera, n°® 1661, Bairre Casagrande,
nesta cidade.-

ADQUIRENTE: GERIZIM PARTICIPAGCOES SOCIETARIAS LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
24.940.620/0001-79, com sede na Rua Emilio Leobet, n°® 1559, Sala 34, Letra E, Bairro Avenida
Central, nesta cidade.-
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 05 de fevereiro de 2024 [ 4 l 9.387 ,4:_‘]/

FORMA DO TITULO: Escritura Puiblica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos, a Prazo, com
pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria, em Garantia e Outras Avengas, lavrada no Tabelionato e
Oficio de Registros Piblicos de Santa Maria do Herval/RS, Comarca de Dois Irmios/RS, no
Livro n® 017 Transmissoes Digitais, as fls. 110, sob ato n® 1.522, aos 08 de dezembro de
2023.-
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-
VALOR: R$10.000.000,00. AVALIACAQ FISCAL: R$10.000.000,00.-
OBSERVACOES: O valor total da compra e venda é de R$17.000.000,00 (dezessete milhdes de
reais), em conjunto com os iméveis matriculados sob n® 19.217 e 20.812, L° 02-RG, deste
Oficio, do qual o vendedor, recebeu anteriormente a este ato o valor de R$3.500.000,00 (trés
milhées e quinhentos mil reais), do que da plena quitacio. O saldo no valor de
R$13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago, conforme divida e
alienagdo fiduciaria abaixo descrita, que o outorgante achou exata, conforme avencado entre
as Partes. Sendo que, paga a totalidade do preco de aquisi¢ido ficard conferida em favor da
Devedora Fiduciante, ampla, geral e irrevogavel quitacdo com relagio a divida assumida na
referida Escritura Piblica. DA DIVIDA: O valor da divida é de R$13.500.000,00 (treze milhdes
e quinhentos mil reais), a ser pago da seguinte forma: o valor de R$2.800.000,00 (dois
milhGes e oitocentos mil reais), a ser pago em mediante 8 (oito) parcelas trimestrais e
consecutivas no valor de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) cada, nas seguintes
datas: 12 com vencimento em 10/02/2024; 2% com vencimento em 10/05/2024; 37 com
vencimento em 10/08/2024; 4* com vencimento em 10/11/2024; 5* com vencimento em
10/02/2025; 67 com vencimento em 10/05/2025; 72 com vencimento em 10/08/2025; e 8 com
vencimento em 10/11/2025. O valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais),
a serem pagos em 10/05/2024; O valor de R$3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais),
& serem pagos em 10/11/2024; O valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil
reais), a serem pagos em 10/05/2025; E, o valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos
mil reais), a serem pagos em 10/11/2025, as parcelas convecionadas serdo pagas mediante
transferéncia bancérias para a conta junto ao banco Cooperativa Sicredi S.A., agéncia 0101,
conta corrente n® 638171, de titularidade conjunta do vendedor e sua esposa, devidamente
corrigidas desde o dia 10/11/2023 até o respectivo vencimento. As demais constam na
referida Escritura Ptblica.-
Emitida a D.O.I.-

PROTOCOLO: 85482 de 30/01/2024.-

EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.2400001.008 /87 R$8
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: /\_,%)

. LGC
Viisor(Andradg/ Dutra j

R.15-9.387, de 05 de fevereiro de 2024.

ONUS: Alienacdo Fiducidria.-

DEVEDORA: GERIZIM PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LIMITADA, j4 qualificada no R.14.-
CREDOR: LINEU RICARDO KERN, casado com MARILU ANA BIELSKI KERN, ja qualificados no

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA bE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 05 de fevereiro de 2024 ' 4v | 9.387 {/ l
R.14.-

INTERVENIENTES GARANTIDORES/DEVEDORES SOLIDARIOS: OSMINDO ROQUE CALIARI,

brasileiro, divorciado, empresdrio, inscrito no CPF sob nimero 169.131.590-72, residente e
domiciliado na Avenida das Hortensias, n® 1560, Apartamento 101, Bairro Centro, nesta
cidade; e CALIARI LOCAGOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.776.931/0001-86, com sede na Avenida das Horténsias, n°® 1560, Sala 03, Bairro Centro, na
cidade de Santa Maria do Herval/RS.-

FORMA DO TiTULO: A mesma do R.14.-

VALOR DA DIVIDA: R$13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais), em conjunto com
os iméveis matriculados sob n° 19.217 e 20.812, L° 02-RG, deste Oficio.-

VALOR DA GARANTIA PARA FINS DE PUBLICO LEILAQ: R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais).- ;
PRAZO: Conforme consta na referida Escritura Publica.-

CONDICOES: As constantes da referida Escritura Publica.-

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obriga¢des, contratuais ou legais, a Devedora aliena ao Credor,
em carater fiducidrio o imével objeto desta matricula, nos termos e para efeitos do art. 22 e
seguintes da Lei n® 9.514, de 1997.-

PROTOCOLO: 85482 de 30/01/2024.- .

EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.2400001.0 81,00.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: % . LGC

Vilson Andrade Dutra >

AV.16-9.387, de 13 de maio de 2026.

PENHORA.- )
CERTIFICO QUE, mediante Termo de Penhora, expedido pela 2 Vara Judicial desta Comarca,
referente ao processo n°® 5004584-17.2024.8.21.0101, datado de 09 de abril de 2026, pela
Exma. Sra. Dra. Aline Ecker Rissato, Juiza de Direito, arquivado neste Oficio; averbamos o
seguinte: A PENHORA, dos direitos e a¢des de Gerizim Participacdes Societdrias Limitada, ja
qualificada no R.14, em que sdo EXEQUENTES: MARILU ANA BIELSKI KERN, inscrita no CPF
sob n® 826.481.820-04; e LINEU RICARDO KERN, inscrito no CPF sob n°® 313.056.798-49
EXECUTADOS: OSMINDO ROQUE CALIARI, inscrito no CPF sob n°® 169.131.590-72: CALIARI
LOCACOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 00.776.931/0001-86; e GERIZIM
PARTICIPACOES SOCIETARIAS LIMITADA, inscrita no CNP] sob n° 24.940.620/0001-79, ja
qualificada no R.14; e, DEPOSITARIO: O EXECUTADO, no valor de R$2.449.677.42. Dou fé.-
PROTOCOLO: 95424 de 10/04/2026.- !

EMOLUMENTOS: Averbacdo com valor declarado: R$2.741,50 (0250.00.2600001.07794 =
R$100,20) - Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0250.00.2600001.07794 = R$2,20).-
PEPO o

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:M Dre-~o . MAFF

Milena Alice Backes Lino

i
i
i
i

b v
e e - e e A .. CONTINUA NG VERSO

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Gramado-RS, 13 de maio de 2026

as 14:05:46.

Total: R$97,08 - MAFF

Certiddo Matricula 9.387 - 8 paginas: R$61,20 (0250.00.2600001.07877 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0250.00.2600001.07877 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0250.00.2600001.07877 = R$2,20)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

097519 53 2026 00023047 57

M aicon Andre de Freitas Foletto
Escrevente Autorizado

Documento assinado por CLARICE TOLEDO DE CAMPOS GALVAQ:04857312662. O hash SHA256 do documento é BE515E9205A3A6BFFB6F09F6EGADIFBAE4693551AFF7CBGEEA282AA0834BIE3F
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo

Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097519.2.0020812-45

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 07 de Janeiro de 2005 20.812 jﬁ |

IMOVEL: UMA FRAGAO DE TERRAS, designada como Lote "B", parte da Fragiio n° 02, com a
drea de 5.834,23m?2 (cinco mil, oitocentos e trinta e quatro metros e vinte e trés decimetros
quadrados), sem benfeitorias, situado no lugar denominado "Tapera", zona de expansio
urbana deste municipio de Gramado, medindo e confrontando: ao Norte, em trés segmentos
distintos que, partindo da diregdo leste-oeste e limitando com o projeto da Rua Vereador F.
Petersen, sdo: o primeire, em linha reta, na extensdo de 65,12m (sessenta e cinco metros e
doze centimetros), o segundo, também em linha reta, com 22,00m (vinte e dois metros), o
terceirc em linha curva, com 22,88m (vinte e dois metros e oitenta e oito centimetros),
perfazendo um total de 110,00m (cento e dez metros); ao Sul, com parte da fracao n° 01, em
107,16m (cento e sete metros e dezesseis centimetros); a Leste, com 65,00m (sessenta e cinco
metros), com parte do imével de Enno Walace Henrich; e, a Oeste, com 51,77m. (cinqgiienta e
um metros -e setenta e sete centimetros) com o lote "A" deste desmembramento.-
PROPRIETARIOS: SELAMIRA TOMAZELI COSTA, do lar, inscrita no CPE sob n°® 256.586.540-68,
portadora da RG n® 1001956141-SSP/RS, e seu marido, ERON VALDACIR DOS REIS COSTA,
comerciario, inscrito no CPF sob n® 213.755.000-82, portador da RG n°® 1007196882-SSP/RS,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio universal de bens, anteriormente 3
vigéncia da Lein® 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre/RS.-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 19.218, R.1/19.218, fls. 01, do Livro 02-RG, Oficio do Registro
de Iméveis da Comarca de Gramado.-

A presente matricula foi aberta mediante Instrumento Particular de Desmembramento,
devidamente aprovado pela Prefeitura local, em 16/1/2004, Protocolo 298/04.-

PROTOCOLO 35.485, do Livro N° 1-G, de 08 DESMEMBRAMENTO.-
O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS .E: R$ 8,00.- LL.

R.1-20.812, de 16 de Margo de 2005,

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: SELAMIRA TOMAZELl COSTA, e seu marido, ERON VALDACIR DOS REIS

COSTA, ja qualificados na matricula.-

ADQUIRENTE: LINEU RICARDO KERN, brasileiro, separado Judu:lalmente, engenhelro

mecéinico, CPF 313.056.798-49, RG 117024065-SSP/SP, residente e domiciliado a Estrada da

Tapera, n°® 1.511, em Linha Tapera, nesta cidade.-

FORMA DO TIiTULO: Escritura pablica, lavrada no Tabelionato local, no Livro n® 199, as fls.

145, sob n° 26.339/077, aos 24 de fevereiro de 2005.-

VALOR: R$ 51.500,00.-

PROTOCOLO: N° 35.855, L° 1-G, de 014 iﬁ (0 Eg )

O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIST—=—"r : <E: R$ 218,40.- SL
Cled&mar Dornelles de Menezes

AV.2-20.8_12, de 11 de abril de 2022.
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL.-
CERTIFICO QUE, a pedido .da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteragdo do estado

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097519.2.0020812-45

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 11 de abril de 2022 l 1v | 20.812 o/

civil do proprietdrio Lineu Ricardo Kern de separado judicialmente, para DIVORCIADO; e mais
a alteracdo do estado civil do mesmo de divorciado, para CASADQ, em virtude de ter
contraido matrimdénio com Marilu Ana Bielski, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, em virtude do qual ela passou a usar 0 nome de casada, ou seja,
MARILU ANA BIELSKI KERN, sendo ela é inscrita no CPF sob nlimero 826.481.820-047, tudo
conforme requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-

PROTCCOLO: 76744 de 31/03/2022.-
EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.210000Z.2] @%11 “R$4,40.-

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:
@Eg.el’a dacgﬁl_m/dongalves

. LCG

AV.3-20.812, de 11 de abril de 2022.

RETIFICAGAO.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o nimero de RG
do proprietdrio Lineu Ricardo Kern é 8103712314-SJS/RS, tudo conforme requerimento e
documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-

PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-

EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.21 00@0‘%}2421% E$4 ,40.-

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . LCG
1c1a Gong:alves

AV.4-20.812, de 11 de abril de 2022.
LOCALIZACAOQ.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o imdvel objeto
desta matricula encontra-se localizado no lado dos niimeros impares da Estrada Mozé Scur,
sem quarteirdo delimitado, na Linha Tapera, Zona Rural, neste Municipio, tudo conforme
requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-

EMOLUMENTOS: R$98,00. Selo: 0250.00.21 006%\} m 40.-

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . LCG

1Cla o a Gongalves

AV.5-20.812, de 11 de abril de 2022,

EDIFICACAQ.-

CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A EDIFICACAO de um
prédio residencial unifamiliar em alvenaria, com a drea de 345,73m2 (trezentos e quarenta e
cinco metros e setenta e trés decimetros quadrados), situado na Estrada Mozé Scur, n® 1661,
neste Municipio, tudo conforme requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou
fé.-

AVALIACAO FISCAL: R$306.831,00.-
PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-

CONTINUA NG VERSO
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CNM: 097519.2.0020812-45

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 11 de abril de 2022 l 2 20.812

EMOLUMENTOS: R$691,00. Selo: 0250.00.21000 .A?Zlﬁ%l ,00.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:
Ely(é oncalves
AV.6-20.812, de 04 de outubro de 2022. »
Promove-se a presente averbagdo, para fazer constar que MARILU ANA BIELSKI KERN, é

inscrita no CPF sob nimero 826.481.820-04, e ndo como constou na AV.2. A presente
averbac3o foi efetuada de oficio, ao amparo do art. 213, la da Lei 6.015/73. Dou fé.-

PROTOCOLOQ: 79035 de 04/10/2022.-
EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.00. 2200001f?ho(1)_;_:?\143;-L
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS

. LCG

. LCG

Pat ia da Rocha on(;alves

AV.7-20.812, de 05 de fevereiro de 2024.
ALTERACAO DE ZONEAMENTO.-
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o imével objeto
desta matricula encontra-se localizado na ZONA URBANA desta cidade, tudo conforme
documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-
PROTOQCOLO: 85482 de 30/01/2024 .-
EMOLUMENTOS: R$49,40. Selo: 0250.00.2400001.00882 - R$4,40.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . . LGC
Vifson Andrade Dutra

R.8-20.812, de 05 de fevereiro de 2024.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTE: LINEU RICARDO KERN, brasileiro, engenheiro mecanico, inscrito no CPF sob
namero 313.056.798-49, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARILU ANA BIELSKI KERN, brasileira, empresdria, inscrita no CPF sob niimero
826.481.820-04, residentes e domiciliados na Estrada da Tapera, n°® 1661, Bairro Casagrande,
nesta cidade.-

ADQUIRENTE: GERIZIM PART]C]PACGES SOCIETARIAS LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
24.940.620/0001-79, com sede na Rua Emilio Leobet, n® 1559, Sala 34, Letra E, Bairro Avenida
Central, nesta cidade.-

FORMA DO TTULO: Escritura Piiblica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos, a Prazo, com
pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria, em Garantia e Outras Avencas, lavrada no Tabelionato e
Oficio de Registros Publicos de Santa Maria do Herval/RS, Comarca de Dois Irm3os/RS, no
Livro n°® 017 Transmissdes Digitais, as fls. 110, sob ato n° 1.522, aocs 08 de dezembro de
2023.-

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

VALOR: 4.000.000,00. AVALIACAQ FISCAL: R$4.000.000,00.-

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097519.2.0020812-45

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 05 de fevereiro de 2024 : 2v 20.812 i l

IOBSERVACOES: O valor total da compra e venda é de R$17.000.000,00 (dezessete mulnoes de
reais), em conjunto com os iméveis matriculados sob n°® 9.387 e 19.217, L° 02-RG, deste
Oficio, do qual o vendedor, recebeu anteriormente a este ato o valor de R$3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), do que da plena quitagdo. O saldo no valor de
R$13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago, conforme divida e
alienacio fucuciaria abaixo descrita, que o outorgante achou exata, conforme avengado entre
as Partes. Sendo que, paga a totalidade do prego de aquisigdo ficard conferida em favor da
Devedora Fiduciante, ampla, geral e irrevogavel quitacdo com relagao a divida assumida na
referida Escritura Piblica. DA DIVIDA: O valor da divida é de R$13.500.000,00 (treze milhdes
e quinhentos mil reais), a ser pago da seguinte forma: o valor de R$2.800.000,00 (dois
milhdes e oitocentos mil reais), a ser pago em mediante 8 (oito) parcelas trimestrais e
consecutivas no valor de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) cada, nas seguintes
datas: 12 com vencimento em 10/02/2024; 2* com vencimento em 10/05/2024; 3 com
vencimento em 10/08/2024; 4° com vencimento em 10/11/2024; 5* com vencimento em
10/02/2025: 62 com vencimento em 10/05/2025; 72 com vencimento em 10/08/2025; e 8* com
vencimento em 10/11/2025. O valor de R$2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil reais),
a serem pagos em 10/05/2024; O valor de R$3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais),
a serem pagos em 10/11/2024; O valor de R$2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos mil
reais), a serem pagos em 10/05/2025; E, o valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos
mil reais), a serem pagos em 10/11/2025, as parcelas convecionadas serdo pagas mediante
transferéncia bancarias para a conta junto ao banco Cooperativa Sicredi S.A., agéncia 0101,
conta corrente n°® 638171, de titularidade conjunta do vendedor e sua esposa, devidamente
corrigidas desde o dia 10/11/2023 até o respectivo vencimento. As demais constam na
referida Escritura Pudblica.-

Emitida a D.O.l.-

PROTOCOLO: 85482 de 30/01/2024.-

EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.240000%98\&,00.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: « . .LGC

Vitéon Andrade Dutra )

R.9-20.812, de 05 de fevereiro de 2024.

ONUS: Alienacio Fiduciéria.-:

DEVEDQRA: GERIZIM PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LIMITADA, ja qualificada no R.8.-
CREDOR: LINEU RICARDO KERN, casado com MARILU ANA BIELSKI KERN, ja qualificados no
R.8.- .
INTERVENIENTES GARANTIDORES/DEVEDORES $ LIDARIOS: OSMINDO ROQUE CALIARI,
brasileiro, divorciado, empresario, inscrito no CPF sob niimero 169.131.590-72, residente e
domiciliado na Avenida das Hortensias, n® 1560, Apartamento 101, Bairro Centro, nesta
cidade; e CALIARI LOCACOES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJMF sob n°
00.776.931/0001-86, com sede na Avenida das Horténsias, n® 1560, Sala 03, Bairro Centro, na
cidade de Santa Maria do Herval/RS.-

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097519.2.0020812-45

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA

Gramado, 05 de fevereiro de 2024 [ 3 I 20.812 i

FORMA DO TITULO: A mesma do R.8.-

VALOR DA DIVIDA: R$13.500.000,00 (treze milh&es e quinhentos mil reais), em conjunto com
os imodveis matriculados sob n® 9.387 e 19.217, L? 02-RG, deste Oficio.-

VALOR DA GARANTIA PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$4.000.000,00 (quatro milhdes de
reaisj.-

PRAZO: Conforme consta na referida Escritura Pablica.-

CONDICOES: As constantes da referida Escritura Pdblica.-

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, a Devedora aliena ao Credor,
em carater fiducidrio o imével objeto desta matricula, nos termos e para efeitos do art. 22 e
seguintes da Lei n°® 9,514, de 1997.-

PROTOCOLO: 85482 de 30/01/2024.-

EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.2400001.098941- R$81,00.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: ya . LGC

Vilson Andrade Dutra /

AV.10-20.812, de 12 de maio de 2026.
PENHORA .-
CERTIFICO QUE, mediante Termo de Penhora, expedido pela 2* Vara Judicial desta Comarca,
referente ao processo n° 5004584-17.2024.8.21.0101, datado de 09 de abril de 2026, pela
Exma. Sra. Dra. Aline Ecker Rissato, Juiza de Direito, arquivado neste Oficio; averbamos o
seguinte: A PENHORA, dos direitos e agbes de Gerizim Participa¢bes Societdrias Limitada; ja
qualificada no R.8, em que sdo EXEQUENTES: MARILU ANA BIELSKI KERN, inscrita no CPF sob
n°® 826.481.820-04; e LINEU RICARDO KERN, inscrito no CPF sob n°® 313.056.798-49
EXECUTADQS: OSMINDO ROQUE CALIARI, inscrito no CPF sob n° 169.131.590-72; CALIARI
LOCACOES DE IMOVEISL LTDA., inscrita no CNP] sob n° 00.776.931/0001-86; e GERlZlM
PARTICIPACOES SOCIETARIAS LIMITADA, inscrita no CNP] sob n°® 24,940.620/0001-79,
qualificada no R.8; e, DEPOSITARIO: O EXECUTADO, no valor de R$2.449.677,42. Dou fé.-
PROTOCOLO: 95423 de 10/04/2026.- :
EMOLUMENTOS: Averbac¢ao com valor declarado: R$2.741,50 (0250.00.2600001 07650 =
R$100,20) - Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0250.00.2600001.07650 = R$2, 20) -
PEPO o o
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: Mt~ Aoy O . MAFF

Milena Alice Backes Lino

CONTINUA NC VERSO

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Gramado-RS, 13 de maio de 2026

as 13:54:27.

Total: R$76,06 - MAFF

Certidao Matricula 20.812 - 5 paginas: R$40,80 (0250.00.2600001.07870 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0250.00.2600001.07870 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0250.00.2600001.07870 = R$2,20)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

097519 53 2026 00022040 BOD

M aicon Andre de Freitas Foletto
Escrevente Autorizado

Documento assinado por CLARICE TOLEDO DE CAMPOS GALVAQ:04857312662. O hash SHA256 do documento é 418B412707571ECFFFC31BF2B5F3EO0D7D85A1B97D18C85DBEB5C92C0DBA74091



Valide aqui OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE GRAMADO

este documento Clarice Toledo De Campos Galvio - Titular Designada Paaina 1 de 4
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo

egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 23 de Janeiro de 2004 [ 1 I 19.217 :’ ]

J

-

-
\

4
q
4
IMOVEL: UMA FRAGAO DE TERRAS, designada como Frag@io 1, com 7.136,00m? (sete mil,
cento e trinta ¢ seis metros quadrados), sem benfeitorias, situada no lugar denominado |
Tapera, zona de expansdo urbana deste Municipio de Gramado RS, medindo e confrontando:
ao norte, na extensio de 165,00m (cento e sessenta e cinco metros), com a Fragdo 2; ao sul, q
por 166,92m (cento e sessenta e seis metzos e noventa e dois centimetros), com
propriedade de Teodoro Cavallin; a oeste, com o projeto da Rua Vereador F. Petersen, em
47,00m (guarenta e sete metros), e a leste, por 39,00m (trinta e nove metros), com iméavel de |
Enno Walaf,e Henrich.-
PROPRIETARIOS: SELVINO TOMAZEL]L comerciante sécio de empresa, inscrito no CPF sob n® q
184.032.630-15, portador da RG n° 2012101388-SSF/RS, e sua esposa, MARIA ERONI ALVES
TOMAZEL], programadora de servigos técnicos, inscrita no CPF sob n°® 214.657.700-20,
portadora da RG n°® 8007547774-S5P/rs, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo q
q
q
|
d
|
|
q
4

br/docs/3R29X-U&.XA-DL8A4-YPJRF

-

universzl de bens, anteriormente i vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na

cidade de Porto Alegre/RS; e, SELAMIRA TOMAZFL! COSTA, do lar, inscrita no CPF sob n®

256.586.540-68, portadora da RG n° 1001956141-SSP/RS, e seu marido, ERON VALDACIR DOS

REIS COSTA, comercidrio, imscrito CPF sob n° 213.735.000-82, portador da RG n°

1007 196882-SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,

anteriormente a vigéncia da Lei n® 651%/77, residentes e domiciliados na cidade Porto

Alegre/RS .- ,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 19.216, fis. 01, do Livro 02-RG, do Oficio do Registro de

Imdveis da Comarca de Gramado.-

PROTOCOLO: N° 33.981, do Livro n° 1-G, de 23/12/2 - /]' '

O REGIST. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: / ‘UAA_ ER$750- 1L
Vilsasi Andrade Dutra /

-

Utifzamas pape
autotopatives VP

iho na Qualidsde

tps://assinador-web.onr.o

%ir: ht

R.1-19.217, de 23 de Janeiro de 2004.

TITULO: Divisdo e Extingio de Condomfnio.-

TRANSMITENTES: SELAMIRA TOMAZELlI COSTA, e seu marido, ERON VALDACIR DOS REIS
COSTA, ja qualificados na matryicula.- N
ADQUIRENTES: SELVINO TOMAZELL e sua mulbher, MARIA ERONIi ALVES TOMAZELI, ji
qualificados na matricula.-

FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato da Comarca de Canela, no Livro -
n° 134, is fls. 024, sob n® 17.195, aos 13 de dezembro de 2.003.-

VALOR: RS 23.432,07 .-

OBSERVACAQ: Dispensada a apresentacdio da Certidéo Negativa de Tributos Municipais,
declaram os outorgados responder, nos termos da lei, pelo pagamento de débitos fiscais
refativos ao imével. A presente tramsacio, encontra-se ao abrigo da Nio Incidéncia, d
consoante art, 7°, VII, da Lei Municipal n° 912/39.-

PROTOCOLO: N° 33.981, do Livro n° 1-G, de 2¥/1% =

O REGIST. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: o ' [Aq .E: R$ 29.80.- Li.
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CNM: 097519.2.0019217-77
» REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO q
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
» FLS MATRICULA ; 4
&;. Gramado, 23 de Janeiro de 2004 Ev_ I 19217 Y J g
e® 3
2' Vilson Andrade Dutra
g' R.2-19.217, de 16 de Margo de 2005. -
X TITULO: Compra e Venda.-
XB :.l.. TRANSMITENTES: SELVINO TOMAZEL]L e sua esposa, MARIA ERONI ALVES TOMAZELI, jap 4
5 qualificados na matricula.-
éID ADQUIRENTE: LINEU RICARDO KERN, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro | q
S mecanico, CPF 313.056.798-49, RGC 117024065-SSP/SP, residente ¢ domiciliado 3 Estrada da
g Tapera, n°® 1.511, em Linha Tapera, nesta cidade.-
L FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato local, no Livro n® 198, is fls. 4
S 133v, sob n° 26.231-066, aos 10 de janeiro de 2005.-
a» VALOR; R$ 50.000,00, AVALIAGCAQ FISCAL: RS 90.000,00.- 4
= PROTOCOLO: N° 35.856, L° 1-G, de 01/03/2005; __'/
S © OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVESS:_ Se——22— 2 — >~ %> E RS 333,90.-SL
sP Cledemar Domnelles de Menezes 1
£
2. AV.3-19.217, de 11 de abril de 2022. P
5 ALTERACAO DE ESTADO CIVIL.-
b CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: A alteracio do estado
-%. civil do proprietdrio Lineu Ricardo Kern de separado judicialmente, para DIVORCIADO; e mais 4
b2 a alteracdo do estado civil do mesmo de divorciado, para CASADO, em virtude de ter
NN contraide matrimdnio com Marilu Ana Bielski, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
3. vigéncia da Lei n® 6.515/77, em virtude do qual ela passou a usar o nome de casada, ou seja, q
E MARILU ANA BIELSKI KERN, sendo ela é inscrita no CPF sob niimero 826.481.820-047, tudo
=P conforme requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.- d
=) PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.
& EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.210000%2@240.-
g. A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: L - . LCG 4
£ \Pﬁ%{a d chg’Gongalves
2» . ¢
o AV.4-19.217, de 11 de abril de 2022.
e RETIFICAGAO.-
8. CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o ntimero de RG |
K3 do proprietdrio Lineu Ricardo Kern é 8103712314-SjS/RS, tudo conforme requerimento e
8. documeritos arquivados neste Oficio. Dou fé.- d
5] PROTOCOLO: 76744 de 31/03/2022.-
£ EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo: 0250.00.2100065%432333240.-
8. A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: : . LCG |
T \%ia da;f'@a)&oncalves
] ' d
S
g. A CONTINUA NG VERSO _/ .




Valide aqui
este documento

Pagina 3 de 4

‘ontinuac¢ao da Pagina Anterior - i-:- - - i- - =i mim m i tm i i e e e e e e e e e e e e e e
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL-

FLS. MATRICULA
Gramado, 04 de outubro de 2022 [ 2 I 19.217 Q

AV.5-19.217, de 04 de outubro de 2022.
Promove-se a presente averbacdo, para fazer constar que MARILU ANA BIELSKI KERN, ¢é
inscrita no CPF sob niimero 826.481.820-04, e nfdo como constou na AV.3. A presente
averbacdo foi efetuada de oficio, ao amparo do art. 213, la da Lei 6.015/73. Dou fé.-

PROTOCOLO: 75035 de 04/10/2022.-

EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: 0250.00.2200001. 193! i m
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: o
Wi’a daWoncalves

. LCG

R.6-19.217, de 05 de fevereiro de 2024.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTE: LINEU RICARDO KERN, brasileiro, engenheiro mecanico, inscrito no CPF sob
niimero 313.056.798-49, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com MARILU ANA BIELSKI KERN, brasileira, empresdria, inscrita no CPF sob niimero
826.481.820-04, residentes e domiciliados na Estrada da Tapera, n°® 1661, Bairro Casagrande,
nesta cidade.- :
ADQUIRENTE: GERIZIM PARTICIPACC)ES SOCIETARIAS LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
24.940.620/0001-79, com sede na Rua Emilio Leobet, n® 1559, Sala 34, Letra E, Bairro Avenida
Central, nesta cidade.-

FORMA DO T{TULO: Escritura Piblica de Compra e Venda de Iméveis Urbanos, a Prazo, com
pacto Adjeto de Alienag3o Fiducidria, em Garantia e Outras Avencas, lavrada no Tabelionato e
Oficio de Registros Piiblicos de Santa Maria do Herval/RS, Comarca de Dois Irmdos/RS, no
Livro n® 017 Transmissdes Digitais, as fls. 110, sob ato n°® 1.522, aos 08 de dezembro de
2023.- '
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.- _

VALOR: R$3.000.000,00. AVALIACAQ FISCAL: R$3.000.000,00.-

OBSERVACOES: O valor total da compra e venda é de R$17.000.000,00 (dezessete milhdes de
reais), em conjunto com os imdveis matriculados sob n® 9.387 e 20.812, L° 02-RG, deste
Oficio, do qual o vendedor, recebeu anteriormente a este ato o valor de R$3.500.000,00 (trés
milhdes e quinhentos mil reais), do que da plena quitagio. O saldo no valor. de
R$13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago, conforme divida e
alienagédo fucucidria abaixo descrita, que o outorgante achou exata, conforme avengado entre
as Partes. Sendo que, paga a totalidade do preco de aquisicdo ficard conferida em favor da
Devedora Fiduciante, ampla, geral e irrevogavel quitacio com relagio a divida assumida na
referida Escritura Piblica. DA DIVIDA: O valor da divida é de R$13.500.000,00 (treze milhdes
e quinhentos mil reais), a ser pago da seguinte forma: o valor de R$2.800.000,00 (dois
milhGes e ocitocentos mil reais), a ser pago em mediante 8 (oito) parcelas trimestrais e
consecutivas no valor de R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais) cada, nas seguintes
datas: 1* com vencimentc em 10/02/2024; 22 com vencimento em 10/05/2024: 32 com
vencimento em 10/08/2024; 4° com vencimento em 10/11/2024; 5 com vencimento em

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3R29X-U7LXA-DL8A4-YPJRF
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CNM: 097519.2.0019217-77

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. FLS MATRICULA
Gramado, 05 de fevereiro de 2024 I 2v | 19.217 l I

10/02/2025; 62 com vencimento em 10/05/2025; 7* com vencimento em 10/08/2025; e 8% com
bencimento em 10/11/2025. O valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais),

h serem pagos em 10/05/2024; O valor de R$3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais),

h serem pagos em 10/11/2024; O valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil
reais), a serem pagos em 10/05/2025; E, o valor de R$2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos
il reais), a serem pagos em 10/11/2025, as parcelas convecionadas serdo pagas mediante
transferéncia bancérias para a conta junto aoc banco Cooperativa Sicredi S.A., agéncia 0101,
Fonta corrente n® 638171, de titularidade conjunta do vendedor e sua esposa, devidamente -
rorrigidas desde o dia 10/11/2023 até o respectivo vencimento. As demais constam na
feferida Escritura Publica.-

Emitida a D.O.IL.-

PROTOCOLO: 85482 de 30/01/2024.-

EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.2400001.00890 -
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

. LGC
Vilson Andrade Dutra

R.7-19.217, de 05 de fevereiro de 2024.
IONUS: Alienagao Fiducidria.-
DEVEDORA: GERIZIM PART[C]PACOES SOCIETARIAS LIMITADA, ja qualificada no R.6.-
CREDOR: LINEU RICARDO KERN, casado com MARILU ANA BIELSKI KERN, ja qualificados no
R.6.-
INTERVENIENTES GARANTIDORES/DEVEDORES SOLIDARIOS: OSMINDO ROQUE CALIARI,
brasileiro, divorciado, empresario, inscritoc no CPF sob niimero 169.131.590-72, residente e
idomiciliado na Avenida das Hortensias, n® 1560, Apartamento 101, Bairro Centro, nesta
icidade; e CALIARI LOCAC()ES DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.776.931/0001-86, com sede na Avenida das Horténsias, n® 1560, Sala 03, Bairro Centro, na
cidade de Santa Maria do Herval/RS.-
FORMA DO TiTULO: A mesma do R.6.-
WALOR DA DIVIDA: R$13.500.000,00 ({treze milhdes e quinhentos mil reais), em conjunto com
os iméveis matriculados sob n® 9.387 e 20.812, L° 02-RG, deste Oficio.-
WVALOR DA GARANTIA PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$3.000.000,00 (trés milhdes de
reais).-
[PRAZO: Conforme consta na referida Escritura Pablica.-

CONDICOES: As constantes da referida Escritura Piiblica.-
GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, a Devedora aliena ao Credor,
em carater fiducidrio o imovel objeto desta matricula, nos termos e para efeitos do art. 22 e
seguintes da Lei n® 9.514, de 1997.-
PROTOCOLQO: 85482 de 30/01/2024 .-
EMOLUMENTOS: R$4.920,10. Selo: 0250.00.2400001%1 ,00.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: LGC

1 A
Vilson Andrade Dutra >

3
... CONTINUA NG VERSO |
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AVALIAGAO DOS IMOVEIS E EMPREENDIMENTO HOTEL BANGALOS — GRAMADO/RS:

A
Gerizim ParticipagBes Societarias S.A.
CNPJ n2 24.940.620/0001-79

A presente avaliacdo tem como objetivo avaliar os imdveis abaixo descritos que
formam o empreendimento “Hotel Bangal6s da Serra”, pelo valor de mercado, conforme
ditames da Lei 6.530/78.

Prezado Solicitante:

Apresentamos a corrente avaliagdo quanto ao valor de comercializagdo do imével,
conforme solicitacdo prévia, situado no bairro Tapera, descrito da seguinte forma:

'HOTEL BANGALOS DA SERRA — GRAMADO/RS:

O Hotel Bangal6s da Serra € um empreendimento de hospedagem em Gramado
gue se diferencia por um conceito de “hotel de natureza”, priorizando tranquilidade, bem-
estar e contato com areas verdes, com proposta especialmente atrativa para familias, casais e
hdspedes que buscam descanso em ambiente arborizado. Implantado em ampla area verde,
o hotel oferece experiéncia diferenciada, associada a privacidade e a integracdo com a
paisagem caracteristica da Serra Gaucha.

O hotel estd localizado na Rua Mozé Scur, 1511 — Bairro Casagrande —
Gramado/RS, em regido mais calma e verde, mantendo acesso vidvel ao centro turistico
(aproximadamente 03 km do centro). Essa posicdo é relevante do ponto de vista de valor,
pois combina privacidade e siléncio com proximidade dos principais pontos de interesse de
Gramado. Ressalta-se, como fator recente de valorizacdo, o asfaltamento da Rua Mozé Scur,
melhoria de infraestrutura urbana que qualifica o acesso ao empreendimento, eleva o padrao
do entorno e impacta positivamente na valorizacdo imobilidria da regido.

Adicionalmente, foi aprovado junto a FEPAM o projeto do Aquarium Gramado,
empreendimento turistico a ser implantado nas proximidades. A futura instalacdo desse
equipamento de lazer representa vetor relevante de incremento do fluxo turistico local, com
potencial de aumento da demanda por hospedagem na regido, refletindo positivamente na
taxa de ocupacao, didria média e, consequentemente, no valor econémico do hotel.

O empreendimento é estruturado com 48 unidades e adota um conceito de
hospedagem associado a bangal6s, com categorias variadas, caracteristica que agrega
diferencial competitivo ao proporcionar maior privacidade, conforto e experiéncia
personalizada aos héspedes.

O empreendimento se comunica como pet friendly, o que é um diferencial
comercial relevante em destinos de lazer: amplia mercado potencial e permite pratica de
tarifas e ocupacdo mais favoraveis em periodos de alta demanda, além de fortalecer o



posicionamento de experiéncia acolhedora e alinhada as tendéncias contemporaneas do
setor turistico.

Trata-se de um imdvel Unico, tanto pela dimensdo do conjunto imobilidrio quanto
pela estrutura ja implantada e em pleno funcionamento.

O empreendimento estd edificado sobre a matricula n? 9.387, sendo lindeiro,
ainda, as matriculas n2 19.217 e n2 20.812, que complementam o conjunto imobilidrio e
ampliam a area territorial vinculada ao complexo. Tal composicao registral evidencia unidade
econdmica e funcional do imoével, reforcando seu porte, potencial construtivo e capacidade
de expansdo futura, elementos que impactam diretamente na avaliagdo patrimonial.

DESCRIGAO INDIVIDUAL DAS MATRICULAS INTEGRANTES DO IMOVEIS TOTAL

Acerca da descricdo das matriculas integrantes dos imdveis, ressalta-se que a sera
transcrito o texto original da matricula e o texto constante na Escritura de Compra e Venda
realizada em 08/12/2023.

Matrfcula n® 9.387

TEXTO ORIGINAL

UM PREDIO DE ALVENARIA, ventral, com a area de trezentos e oitenta e dois
metros quadrados e sessenta e nove sentimentos quadrados (382,69m?); UMA
CABANA DE ALVENARIA, com cento e dezoito metros quadrados e oitenta e sete
decimetros quadrados (118,87m?) com duas (2) suites; e, TRES CABANAS DE
ALVENARIA, com cento e onze metros quadrados e cinquenta e sete decimetros
quadrados (111,57m?) e com duas (2) suites cada uma; totalizando a &rea de
oitocentos e trinta e seis metros quadrados e vinte e sete decimetros quadrados
(836,27m?), todos destinados a Hotelaria, situado na Estrada Municipal da Tapera;
ainda sem numeracdo com suas dependéncias, instalacbes e demais benfeitorias
e o respectivo terreno, com a area de dezesseis mil, seiscentos e quarenta e dois
metros quadrados (16.642,00m?), localizado no lugar denominado “Tapera”, zona
urbana desta cidade, medindo cento e sessenta e um metros (161,00m), ao sul,
onde entesta com imdvel de Reinando Manéa, anteriormente da sucessdo de Elia
Sperb; dividindo-se por um lado, na extensdo de Ary Tomazelli; e, pelo outro lado,
na extensdo de cento e quatro metros (104,00m) da frente aos fundos, a oeste,
com imével de Celestrino Tomazelli; sem quarteirdo delimitado, tudo de acordo
com a planta elaborada e assinada pelo técnico em agrimensura, Sr. Orlando
Koetz, CREA 51385, ART nimero 116511.

TEXTO ESCRITURA PUBLICA

Um prédio comercial em alvenaria, com a drea de 2.788,95m? (dois mil,
setecentos e oitenta e oito metros e noventa e cinco decimetros quadrados),
destinado a hotelaria, situado na Estrada da Tapera, 1511, na cidade de
Gramado/RS, todos com suas dependéncias, instalacGes e demais benfeitorias e o
respectivo terreno, com a drea de dezesseis mil, seiscentos e quarenta e dois
metros quadrados (16.642,00m?), localizado no lugar denominado Tapera, zona
urbana da cidade de Gramado/RS, medindo cento e sessenta e um metros e
setenta centimetros (161,70m) de frente, ao norte, com a referida Estrada



Municipal da Tapera; lado dos ndmeros impares; tendo nos fundos, cento e
sessenta e um metros (161,00m), ao sul, onde entesta com imodvel de Reinaldo
Manéa, anteriormente da sucessdao de Elia Sperb; dividindo-se por um lado, na
extensdo de noventa e dois metros (92,00m) da frente aos fundos, a Leste, com
imovel da sucessdo de Ary Tomazelli, e, pelo outro lado, na extensdo de cento e
quatro metros (104,00m) da frente aos fundos, a oeste, com imével de Celestrino
Tomazelli; sem quarteirdo delimitado, tudo de acordo com a planta elaborada e
assinada pelo técnico em agrimensura, Sr. Orlando Koetz, CREA 51.385, ART
ndmero 116511.

Diante das caracteristicas construtivas, da expressiva area territorial, da
destinacdo comercial hoteleira, da localizacdo em zona urbana consolidada e de reconhecida
valorizagdo imobilidria no municipio de Gramado/RS, bem como considerando o padrdo
construtivo, potencial econdmico de exploracdo e condices mercadoldgicas vigentes, atribui-
se ao referido imdvel o valor de RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), para fins de
avaliacdo patrimonial.

Matricula n® 20.812

TEXTO ORIGINAL

UMA FRACAO DE TERRAS, designada como Lote “B”, parte da Fracdo n2 02, com a
area de 5.834,23m? (cinco mil, oitocentos e trinta e quatro metros e vinte e trés
decimetros quadrados), sem benfeitorias, situado no lugar denominado “Tapera”,
zona de expansado urbana deste municipio de Gramado, medindo e confrontando:
ao Norte, em trés segmentos distintos que, partindo da direcdo leste-oeste e
limitando com o projeto da Rua Vereador F. Petersen, sdo: o primeiro, em linha
reta, na extensdo de 65,12m (sessenta e cinco metros e doze centimetros), o
segundo, também em linha reta, com 22,00m (vinte e dois metros), o terceiro em
linha cruva, com 22,88m (vinte e dois metros e oitenta e oito centimetros)
perfazendo um total de 110,00m (cento e dez metros); ao Sul, com parte da
fracdo n2 01, em 107,16m (cento e sete metros e dezesseis centimentos); a Leste,
com 65,00m (sessenta e cinco metros), com parte do imoével de Enno Walace
Henrich; e, a Oeste, com 51,77m (cinquenta e um metros e setenta e sete
centimetros) com o lote “A” deste desmembramento.

TEXTO ESCRITURA PUBLICA

A EDIFICACAO de um prédio residencial unifamiliar em alvenaria, com a area de
345,73m? (trezentos e quarenta e cinco metros e setenta e trés decimetros
quadrados), situado na Estrada Mozé Scur, n° 1661, com suas dependéncia,
benfeitorias e instalacdes e a respectiva FRACAO DE TERRAS, designada como
Lote "B", parte da Fracdo n° 02, com a area de 5.834.23m? (cinco mil, oitocentos e
trinta e quatro metros e vinte e trés decimetros quadrados), sem benfeitorias,
situado no lugar denominado "Tapera", zona urbana do municipio de Gramado,
medindo e confrontando: ao Norte, em trés segmentos distintos que, partindo da
direcdo leste-oeste e limitando com o projeto da Rua Vereador F. Petersen, sdo: o
primeiro, em linha reta, na extensdo de 65,12m (sessenta e cinco metros e doze
centimetros), o segundo, também em linha reta, com 22,00m (vinte e dois
metros), o terceiro em linha curva, com 22,88m (vinte e dois metros e oitenta e
oito centimetros), perfazendo um total de 110,00m (cento e dez metros); ao Sul,



com parte da fracdo n° 01, em 107,16m (cento e sete metros e dezesseis
centimetros); a Leste, com 65,00m (sessenta e cinco metros), com parte do
imoével de Enno Walace Henrich; e, a Deste, com 51,77m (cinquenta e um metros
e setenta e sete centimetros) com o lote "A" deste desmembramento.

Diante das caracteristicas construtivas, da expressiva darea territorial, da
destinacdo comercial hoteleira, da localizacdo em zona urbana consolidada e de reconhecida
valorizagdo imobilidria no municipio de Gramado/RS, bem como considerando o padrdo
construtivo, potencial econdmico de exploracdo e condicdes mercadologicas vigentes, atribui-
se ao referido imdvel o valor de RS 4.850.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e cinquenta mil
reais), para fins de avaliacdo patrimonial.

Matriculan? 19.217

UMA FRACAO DE TERRAS, designada como Fracdo 1, com 7.136,00m? (sete mil,
cento e trinta e seis metros quadrados), sem benfeitorias, situada no lugar
denominado Tapera, zona de expansdo urbana deste Municipio de Gramado, RS,
medindo e confrontando: ao norte, na extensdo de 165,00m (cento e sessenta e
cinco metros), com a Fracdo 2; ao sul, por 166,92m (cento e sessenta e seis
metros e noventa e dois centimetros), com propriedade de Teodoro Cavallin; a
oeste, com o projeto da Rua Vereador F. Petersen, em 47,00m (quarenta e sete
metros); e a leste, por 39,00m (trinta e nove metros), com imdével de Enno Walace
Henrich.

TEXTO ESCRITURA PUBLICA

UMA FRACAO DE TERRAS, designada como Fracdo 1, com 7.136,00m? (sete mil,
cento e trinta e seis metros quadrados), sem benfeitorias, situada no lugar
denominado Tapera, zona de expansdo urbana deste Municipio de Gramado/RS,
medindo e confrontando: ao norte, na extensdo de 165,00m (cento e sessenta e
cinco metros), com a Fracdo 2; ao sul, por 166,92m (cento e sessenta e seis
metros e noventa e dois centimetros), com propriedade de Teodoro Cavallin; a
oeste, com o projeto da Rua Vereador F. Petersen, em 47,00m (quarenta e sete
metros) e a leste, por 39,00m (trinta e nove metros), com Imdvel de Enno Walace
Henrich.

Diante das caracteristicas construtivas, da expressiva darea territorial, da
destinacdo comercial hoteleira, da localizacdo em zona urbana consolidada e de reconhecida
valorizacdo imobilidria no municipio de Gramado/RS, bem como considerando o padrdo
construtivo, potencial econémico de exploragdo e condicdes mercadoldgicas vigentes, atribui-
se ao referido imdvel o valor de RS 3.550.000,00 (trés milh&es, quinhentos e cinquenta mil
reais), para fins de avaliagdo patrimonial.

Considerando as analises técnicas realizadas, as caracteristicas construtivas dos
imoveis avaliados, suas respectivas areas territoriais, a destinacdo comercial voltada a
atividade hoteleira, a insercdo em zona urbana consolidada e de reconhecida valorizagdo
imobilidria no municipio de Gramado/RS, bem como o padrdo construtivo, o potencial
econdmico de exploracdo, a vocacdo turistica da regido e as condicdes mercadoldgicas
vigentes.



Dessa forma, a soma total dos imdveis avaliados perfaz o montante de RS
20.400.000,00 (vinte milhGes e quatrocentos mil reais), que representa a expressao
monetaria compativel com o conjunto imobilidrio analisado, considerando sua unidade
econdmica, capacidade de geracdo de renda, insercdo estratégica no mercado turistico de
Gramado/RS e o contexto de valorizacdo imobilidria regional.

Gramado/RS, 24 de fevereiro de 2026.
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QUADRO RESUMO

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA
E OUTRAS AVENCAS

1. CONTRATANTE: HOTEL BANGALOS DA SERRA LTDA., com sede no
municipio de Gramado/RS, na Estrada Moze Scur, n° 1511, Bairro Ipé Amarelo,
CEP 95.675-262, inscrita no CNPJ sob o n° 90.592.106/0001-14, neste ato
representada por sua administradora n&o-sécia JULIANA CARVALHO CALIARI,
brasileira, casada sob o regime da separagao total de bens, empresaria, inscrita no
CPF sob o n°® 992.086.521-49, residente e domiciliada na Avenida das Arapongas,
n° 1265, casa 107, Aririba, Balneario Camboriu/SC, CEP 88.338-630, e-mail

juliana.caliari@outlook.com.

2. CONTRATADA: LAGHETTO ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA., com
sede no municipio de Gramado/RS na Rua Cel Joao Correa, 287, sala 05, CEP
95.670-210, inscrita no CNPJ sob o n°® 21.641.135/0001-06, neste ato representada
por seu Diretor, DIEGO ROCHA CACERES, brasileiro, casado, diretor executivo,
portador da CNH 01816474571 DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
995.694.000-30, residente e domiciliado em Gramado/RS, conforme poderes
outorgados por procuragao publica lavrada no Tabelionato de Notas de Gramado,
Livro n°® 02, folha n°® 38, em 27/11/2025, e-mail certificados@laghettohoteis.com.br.

3. OBJETO: Contrato de prestagao de servigos de administracao hoteleira.

4. PRAZO: 5 (cinco) anos e 5 (cinco) meses a contar de 3 de agosto de 2026,
findando em 1° de janeiro de 2032.

5. ENDERECO DO EMPREENDIMENTO: Estrada Moze Scur, n° 1511, Bairro
Ipé amarelo, CEP 95675-262, Gramado/RS.

6. NUMERO DE UNIDADES HOTELEIRAS: 48 (quarenta e oito) unidades
hoteleiras.

7. RENOVACAOQ: Renovavel por igual prazo, mediante aditivo entre as partes
com 90 (noventa) dias de antecedéncia ao término do contrato, ndo havendo
renovagao o mesmo permanecera vigorando por prazo indeterminado.

8. REMUNERACAO DA CONTRATADA:

Servigo | Produto Valor

Taxa de Administragao 10% (dez por cento) sobre o faturamento
bruto do Hotel.

Taxa de Incentivo 5% sobre o Resultado Operacional do Hotel
(GOP).



9. ENCARGOS MORATORIOS:

Encargos Valor
Juros de Mora 1% a.m.
Correcao Monetaria IPCA (IBGE)
Multa Moratéria 2% (dois por cento)

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ADMINISTRAGAO HOTELEIRA
E OUTRAS AVENCAS

CONTRATANTE: HOTEL BANGALOS DA SERRA LTDA., com sede no municipio
de Gramado/RS, na Estrada Moze Scur, n° 1511, Bairro Ipé Amarelo, CEP
95.675.262, inscrita no CNPJ sob o n° 90.592.106/0001-14, neste ato representada
por sua administradora nao-sécia JULIANA CARVALHO CALIARI, brasileira, casada
sob o0 regime de separagao total de bens, empresaria, inscrita no CPF sob o n°
992.086.521-49, residente e domiciliada na Avenida das Arapongas, n° 1265, casa
107, Aririba, Balneario Camborit/SC, CEP 88.338-630, a seguir denominada de
CONTRATANTE;

CONTRATADA: LAGHETTO ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA., com sede no
municipio de Gramado/RS na Rua Cel Jodo Correa, 287, sala 05, CEP 95.670-210,
inscrita no CNPJ sob o n° 21.641.135/0001-06, neste ato representada por seu
Diretor, DIEGO ROCHA CACERES, brasileiro, casado, diretor executivo, portador da
CNH 01816474571 DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n° 995.694.000-30, residente
e domiciliado em Gramado/RS, conforme poderes outorgados por procuragao
publica lavrada no Tabelionato de Notas de Gramado, Livro n° 02, folha n® 38, em
27/11/2025, a seguir denominada de CONTRATADA, e

As PARTES acima qualificadas tém, entre si, justo e contratado o presente Contrato
de Prestacdo de Servicos de Administracdo Hoteleira e Outras Avencas, que se
regera na forma dos artigos 593 e seguintes do Cdodigo Civil Brasileiro em vigor (Lei
n°. 10.406/02) e demais clausulas a seguir.

1. DAS DEFINIGOES

No corpo deste Contrato, e para sua fiel interpretacao, as palavras e expressdes
abaixo devem ser entendidas com o seguinte significado:

1.1. CONTRATANTE: HOTEL BANGALOS DA SERRA LTDA., devidamente
qualificada no preambulo deste contrato;

1.2. CONTRATADA: LAGHETTO ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA.
devidamente qualificada no preambulo deste contrato;



1.3. PARTES: CONTRATANTE e CONTRATADA em conjunto;

1.4. HOTEL: estabelecimento devidamente descrito e caracterizado na Clausula
Segunda deste Contrato, da CONTRATANTE;

1.5. INSTALAGOES TECNICAS: os sistemas centrais de funcionamento do
edificio como: agua quente e fria, ar-condicionado, telefonia com PABX, linhas
telefébnicas e respectivos aparelhos, TVs, cabos de distribuicdo de canais, circuito
interno de TV, som com amplificador e alto falantes, informatica (hardware), sistema
de seguranga, sistema de internet, elevadores, piscina, sauna, circuito elétrico,
eletricidade com painéis de distribuicdo de iluminacdo completa, recepgcao completa
com balcdes, mais equipamentos completos da cozinha central, camara frigorifica,
forros, pisos em geral, centro de eventos e demais investimentos internos e
externos, incorporados ao empreendimento HOTEL.

1.6. EQUIPAMENTO OPERACIONAL: o mobiliario, tapetes, cortinas, objetos de
decoragcdo em geral, softwares e, enfim, todos os bens mdveis necessarios a
operagado do HOTEL, que guarnecem ou venham a guarnecé-lo.

1.7. MATERIAL OPERACIONAL: roupas de cama, mesa e banho, uniformes,
lougas, cristais, pratarias e semelhantes, ferramentas e, enfim, todos os utensilios
necessarios a operacao do HOTEL.

1.8. ESTOQUES OPERACIONAIS: os bens consumiveis, necessarios a operagao
do HOTEL, como alimentos, bebidas, material de escritorio e materiais de limpeza e
higiene, inclusive aqueles ofertados aos hdospedes.

1.9. RECEITA BRUTA: para os fins e efeitos deste Contrato, caracterizam-se
como receita bruta:

a) o produto de venda de qualquer natureza resultante da operagdo do Hotel
e de todos os servigos anexos, sem limitacdo, acrescidos de toda e qualquer
comissao ou taxa cobrada;

b) valores recebidos a titulo de hospedagem, locagao de equipamentos, sala
de eventos, locacdo de espacos, alimentagdao, comércio de bebidas e eventos
prestados pela equipe do Hotel, servigos de telefonia e lavanderia prestados pelo
Hotel, dentre outras receitas auferidas da exploragao hoteleira e afins;

c) valores recebidos a titulo de indenizacdo de seguro pela interrupgcéo de
negocios (lucros cessantes);

d) receitas advindas de agdes judiciais originadas pela cobranca de receitas
operacionais. Para fins deste Contrato, somente serdo consideradas como
RECEITA BRUTA as receitas e valores cuja origem e cujo fato gerador tenham
ocorrido durante a vigéncia contratual.



1.10. DESPESAS OPERACIONAIS: para fins e efeitos deste Contrato, esse termo
compreende, entre outras, as seguintes:

a) custos das mercadorias, insumos, produtos de limpeza e material em geral,
necessarios a limpeza, conservagao e manutengao de: areas, instalagdes, bens e
equipamentos dos apartamentos, inclusive bens de higiene pessoal a disposigao
dos héspedes;

b) salarios, gratificagcbes e remuneragado de todos os empregados, bem como
encargos sociais, taxas e todas as despesas com causas trabalhistas e rescisdes
contratuais, além das provisbes para férias, 13° salario, treinamentos,
gratificagdes, participagées em lucros ou resultados;

c) gastos com energia elétrica, comunicagao, gas, agua, esgoto, luz e demais
gastos desta natureza;

d) licengas para programas de computacao, softwares, dentre outros custos
operacionais desta natureza;

e) tarifas bancarias, comissdes a empresas de cartao de crédito e de débito,
taxas e comissbes devidas a terceiros decorrentes do agenciamento comercial
relativo a geracéo da receita.

f)  custo com a manutencgéo rotineira do HOTEL;

g) honorarios de eventuais prestagbes de servigos como: servigos contabeis,
juridicos, de consultores técnicos, vigilancia, limpeza, manutengao e conservagao,
dentre outros;

h) gastos com a compra ou reposicao de materiais, impressos, programas de
computacédo e demais bens e utensilios necessarios aos servigos de escritorio e
de administracédo do Hotel;

i) despesas de publicidade e propaganda e promogdes feitas diretamente para
o Hotel;

j)  tributos incidentes sobre a Receita Bruta (PIS, COFINS, ISS, ICMS, CBS e
IBS, e outros que, eventualmente, substituam esses ou novos que sejam criados);

k) gastos de reposicao do material operacional;

) despesas legais, de postagem, de impressos, todas as demais despesas
necessarias e que tornam viavel o funcionamento e a operacao do Hotel;

m) toda e qualquer despesa ordinaria, necessaria para o funcionamento do
Hotel;



1.11. DESPESAS NAO OPERACIONAIS: Nio se caracterizam como despesas
operacionais:

a) depreciacdo e amortizacdo de edificagbes, mobiliario, equipamentos e
despesas iniciais;

b) juros, corregbes monetarias, amortizagdo dos empréstimos que sejam
contraidos pela CONTRATANTE para reformar ou equipar o Hotel, assim como
todos os encargos financeiros;

c) despesas financeiras advindas de mutuos;

d) valores pagos a titulo de locagcdo de televisores, frigobares, cofres e
quaisquer outros itens operacionais locados.

e) impostos que incidam ou venham incidir sobre o lucro, capital ou sobre o
imoével,
f) valores despendidos com a contratacdo e manutengao de seguros;

g) toda e qualquer despesa e/ou passivo do HOTEL, pretéritas a assinatura
desse contrato, sejam eles fiscais, crediticios ou decorrentes do imdvel, entre
outros;

h) Fundo de Reserva para renovagao de bens, investimentos e melhorias, se
houver;

i) despesas havidas com renovacgao de bens, investimentos e melhorias;

i) Pagamento das locagdes de ativos que nédo pertencam a CONTRATANTE,
formalizadas mediante contratos de locagao préprios.

1.12. RESULTADO OPERACIONAL/“GOP”: ¢é a diferenga apurada entre a
RECEITA BRUTA DO HOTEL e as DESPESAS OPERACIONAIS.

1.13. FUNDO DE RESERVA PARA RENOVAGAO E ATUALIZACAO DE BENS,
INVESTIMENTOS E MELHORIAS: reserva dos valores apurados sobre a RECEITA
OPERACIONAL BRUTA, que sera aplicada em investimentos, melhorias, renovagao
de materiais operacionais, equipamentos operacionais e instalagdes técnicas que
garantam o aumento da vida util do HOTEL.

1.14. MANUTENCAO: sdo pequenos reparos de rotina necessarios para manter o
funcionamento do HOTEL. Serao realizadas sob a coordenacido da CONTRATADA,
durante a vigéncia deste Contrato, mediante comunicagdo e aprovagao prévia da
CONTRATANTE, devendo seus custos serem incluidos nas DESPESAS
OPERACIONAIS do HOTEL, constantes do orgamento anual.



1.15. RENOVAGAO E ATUALIZAGAO DE BENS, INVESTIMENTOS E
MELHORIAS: renovacdo e investimentos nas INSTALAGOES TECNICAS,
EQUIPAMENTO OPERACIONAL e MATERIAL OPERACIONAL do HOTEL que se
fizerem necessarios para aumentar o tempo de vida util do HOTEL e a qualidade na
prestacdo dos servigos, inclusive a substituicdo de equipamentos, modveis e
utensilios desgastados ou desatualizados, bem como investimentos em obras e
benfeitorias que se fizerem necessarias para o HOTEL, por determinagao legal ou
para que seja mantida a qualidade de atendimento e rentabilidade de sua operagéo.

1.16. ORGAMENTO OPERACIONAL ANUAL: E a previsdo de receitas e despesas
operacionais detalhadas, com as suas projecgdes, incluindo a previsdo de gastos
com reposigao de material operacional, publicidade e propaganda, investimentos em
reposi¢ao e acréscimo do mobiliario e equipamentos, de forma justificada.

1.17. ORGAMENTO DE INVESTIMENTO ANUAL: E a previsdo de investimentos
em benfeitorias, renovagdes e acréscimos do mobiliario e equipamentos do HOTEL,
de forma justificada.

2. DO OBJETO

2.1. O presente Contrato tem por objeto a prestagdo de servigos de administracéo
de hotelaria pela CONTRATADA junto ao empreendimento imobiliario de natureza
hoteleira, denominado “Hotel Bangalés da Serra”, em funcionamento nos imdveis
descritos nas matriculas n°® 9.387, n°® 19.217 e n° 20.812, do Registro de Imdveis de
Gramado, localizado na Estrada Moze Scur, 1511, Ipé Amarelo, em Gramado/RS,
com 48 (quarenta e oito) unidades hoteleiras, de propriedade da CONTRATANTE.

2.2. A prestagao dos servicos de administracdo de hotelaria pela CONTRATADA se
dara no referido Hotel, bem como centro de eventos, as areas de uso comum, com
todos os seus pertences, benfeitorias e equipamentos, estando suas unidades
totalmente equipadas e decoradas.

2.2.1. O imovel objeto da administracdo devera ser recebido em perfeito estado de
conservagao e o inventario dos bens que integram o HOTEL devera ser realizado no
prazo de 15 (quinze) dias contados de 03/08/2026 e sera formalizado por meio de
Termo de Vistoria firmado pelas Partes, integrando este contrato como anexo. A
partir da assinatura deste contrato, a CONTRATANTE autorizara a equipe técnica da
CONTRATADA acessar as dependéncias do imovel com o objetivo de realizar o
inventario dos bens em conjunto.

2.2.2 A CONTRATADA prestara os servicos de central de reservas integrado,
operando 7 dias por semana, no minimo 14 horas por dia, garantido o atendimento
via telefone, diretamente no hotel, 24 horas por dia.

3. DA IDENTIFICAGAO E NOME DO EMPREENDIMENTO - DA MARCA



3.1. O HOTEL seguira operando sob o nome “HOTEL BANGALOS DA SERRA”.

3.2. As PARTES autorizam-se mutuamente, de forma reciproca, gratuita e nao
exclusiva, a utilizar imagens, fotografias, videos, renders e demais registros do
empreendimento Hotel Bangalés da Serra exclusivamente para fins de divulgacao
institucional e comercial do referido empreendimento, em quaisquer meios, incluindo
redes sociais, materiais impressos e plataformas digitais.

3.3.A eventual utilizagdo, durante a vigéncia deste Contrato, da marca, nome
empresarial, logotipos, identidade visual ou quaisquer outros sinais distintivos da
CONTRATADA no empreendimento dependera de prévio e expresso acordo entre
as PARTES.

3.4. Caso seja aprovada a utilizagdo da marca ou da identidade visual da
CONTRATADA, todas as adaptacgdes, implantagdes, substituicdes de comunicagao
visual, materiais, sinalizagdo, enxoval, uniformes e demais investimentos
necessarios serdo custeados pelo empreendimento, mediante orgcamento
previamente apresentado pela CONTRATADA e aprovado pela CONTRATANTE,
podendo tais despesas constar do or¢camento anual do HOTEL ou ser objeto de
aprovacao especifica pelas PARTES.

3.5. A dutilizacdo da marca da CONTRATADA, quando aprovada, nao implicara
alteracdo das demais condicbes deste Contrato, salvo se as PARTES pactuarem
expressamente em sentido diverso.

4. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
4.1. A CONTRATADA obriga-se a:

a) Coordenar, fiscalizar e administrar os servigos ora contratados, relativos ao
HOTEL, em nome da CONTRATANTE, encarregando-se de seu
gerenciamento, com eficiéncia e capacidade, utilizando-se de méao-de-obra
especializada e experiente no ramo hoteleiro.

b) Administrar o HOTEL com o cuidado e a diligéncia que empregaria no seu
préprio negocio, respeitando as disposi¢cdes aqui estabelecidas e atendendo
as normas impostas pela legislagao civil, previdenciaria, trabalhista e
tributaria vigentes, aplicaveis as atividades que desenvolvera durante a
vigéncia deste Contrato, sob pena de responder perante a CONTRATANTE
e os terceiros prejudicados, pelas perdas e danos caso reste comprovado
que a CONTRATADA tenha agido com dolo, negligéncia, imprudéncia ou
impericia.

¢) Administrar o HOTEL de forma plena, buscando melhorar o desempenho
financeiro deste, mantendo um nivel de qualidade e satisfacdo do usuario.

d) Recrutar, admitir, demitir, supervisionar, treinar e promover todos os
empregados e/ou contratados do HOTEL, em nome da CONTRATANTE,
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observando, o padrdo médio compativel com o HOTEL na regido em que se
localiza, e ainda, integralmente, cumprir a legislagdo vigente, bem como
cumprir com todas as obrigagdes previstas, ressaltadas as formalidades
trabalhistas, respeitados os dissidios, acordos e convengdes coletivas de
trabalho, fixando-lhes os salarios a serem pagos pela CONTRATANTE,
definindo lhes as fungdes para efeitos da Legislagdao Trabalhista e da
Previdéncia Social.

42. A CONTRATANTE ¢é integral e exclusivamente responsavel pelos
empregados do HOTEL, bem como por servigos contratados e prestados por
terceiros para o HOTEL, inclusive perante terceiros, especialmente no que diz
respeito a legislacao trabalhista e previdenciaria. A CONTRATADA somente podera
ser responsabilizada por tais obrigacbes caso reste comprovado (i) o
descumprimento, pela CONTRATADA, de obrigagcdes que Ilhe sejam expressamente
atribuidas neste Contrato, especialmente aquelas previstas no Item 4.1, e desde que
tal descumprimento tenha dado causa direta ao prejuizo, ou (ii) sua comprovada
omissdo, negligéncia, imprudéncia ou impericia no exercicio das atividades de
administracao que Ihe competem.

4.3. A CONTRATANTE nao possuira qualquer responsabilidade trabalhista,
previdenciaria ou de Fundo de Garantia por Tempo de Servico em relagdo aos
empregados, prepostos ou prestadores de servicos da CONTRATADA,
independentemente de atuarem exclusiva ou nao exclusivamente nas dependéncias
do HOTEL.

44. A CONTRATADA, negociara, em nome e por conta da CONTRATANTE, com
Sindicato autorizado a representar a categoria funcional dos empregados, com
aprovacgao previa por escrito da CONTRATANTE, no que tange aos parametros da
negociagao.

4.5. A CONTRATADA devera elaborar o ORCAMENTO OPERACIONAL ANUAL
e 0 ORCAMENTO DE INVESTIMENTOS ANUAL, submetendo-os a aprovagao da
CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do inicio de cada
exercicio anual, devendo os orgamentos serem encaminhados a CONTRATANTE
por meio que comprove de forma inequivoca o seu recebimento.

4.5.1. A CONTRATANTE tera o prazo de 15 (quinze) dias, contado do recebimento,
para aprovar o0s or¢camentos ou solicitar, por escrito, alteragdes ou
complementagdes, ndo sendo oponivel, pela CONTRATADA, alegacéo de aceitagcéo
tacita pela CONTRATANTE.

4.6. A fim de garantir o aumento da vida util do HOTEL, mantendo-o sempre em
bom estado de operacdo, a CONTRATANTE devera reservar mensalmente, a titulo
de FUNDO DE RESERVA PARA RENOVAGCAO E ATUALIZAGAO DE BENS,



INVESTIMENTOS E MELHORIAS no percentual de 2% (dois por cento) sobre a
RECEITA OPERACIONAL BRUTA do HOTEL.

4.7. O valor correspondente ao FUNDO DE RESERVA PARA RENOVAGAO E
ATUALIZACAO DE BENS, INVESTIMENTOS E MELHORIAS devera ser
depositado em conta bancaria especifica para este fim em nome da
CONTRATANTE, que sera movimentada em conjunto pela CONTRATADA e pela
CONTRATANTE.

4.8. A CONTRATADA devera ainda:

a) Prover a escrituragdo contabil e fiscal relativa a operagdao do HOTEL, em
livros fiscais e comerciais, segundo as normas de escrituragdo comercial e
0s principios gerais de contabilidade, as regras geralmente aceitas em
matéria hoteleira e as normas legais aplicaveis e vigentes, que deverao ser
apresentados a CONTRATANTE, até o dia 15° (décimo quinto) dia util do
més subsequente ao de referéncia. Toda contabilidade sera realizada por
escritério ou profissional de contabilidade especializados, escolhido pela
CONTRATADA, a contar da data da assinatura deste instrumento.

b) Fornecer a CONTRATANTE, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis apds o
fim do més de referéncia todos os documentos necessarios a prestagcao de
contas, dentre eles, principalmente a situacdo mensal da receita
operacional total, discriminada por centro de atividade, com o envio dos
DREs.

¢) Guardar em seu poder, como fiel depositario, pelo tempo previsto na
legislacdo vigente, todos os documentos relativos a administracdo do
HOTEL, inclusive os de Pessoal, permitindo o acesso a qualquer momento
pela CONTRATANTE;

d) Garantir a manutencdo geral e preventiva do HOTEL, assumir a sua
administracao e tomar todas as decisdes necessarias a sua boa operacgao,
ressalvados 0s casos aqui expressos quanto a necessidade de anuéncia da
CONTRATANTE;

e) Propor investimentos visando a melhorar a rentabilidade do HOTEL,;

f) Manter em vigor os contratos de seguros existentes na data de inicio da
operacdo do HOTEL, promovendo suas renovagbes € o pagamento dos
respectivos prémios com recursos da CONTRATANTE, desde que as
respectivas apodlices tenham sido previamente contratadas e
disponibilizadas pela CONTRATANTE. Na inexisténcia de apdlices vigentes
na data de inicio da operagcdao, a CONTRATADA envidara esforgcos para
viabilizar sua contratacdo, permanecendo a CONTRATANTE responsavel



g)

h)

)

k)

1)

pelos custos dos prémios e por quaisquer consequéncias decorrentes da
auséncia de cobertura securitaria até a efetiva contratacado dos seguros..

Notificar a CONTRATANTE a respeito de qualquer alteragdo que julgue
conveniente nessa programacdo, no prazo de 05 (cinco) dias do seu
recebimento, apds o recebimento da programacao estabelecida no item
anterior a este.

Abrir, manter e administrar contas correntes bancarias em nome da
CONTRATANTE, podendo, inclusive, com os recursos nelas existentes,
fazer as aplicagdes financeiras que julgar mais convenientes em Instituicdes
Financeiras de primeira linha, caso necessario, dentre outros, sempre
respeitando as limitacdes contidas no item 4.8.1.

Negociar, celebrar e cumprir na forma contratada, os contratos relativos aos
servicos e fornecimentos necessarios as atividades normais de operagao do
HOTEL.

Definir toda e qualquer publicidade ou propaganda do HOTEL, bem como
promogéo, nos mercados nacional e internacional, a ser veiculada durante a
vigéncia deste Contrato, devendo contratar as campanhas de publicidade e
promog¢des convenientes a operacao do HOTEL, desde que devidamente
previstas no orcamento anual apresentado e aprovado pelas PARTES;

Organizar toda a estrutura de comercializagdo e vendas de diarias
necessarias a operacdo do HOTEL, celebrando, em nome da
CONTRATANTE, todos os contratos que se fagcam necessarios para tal,
definindo padrées de comercializacdo e adequando tarifas ao mercado,
objetivando o melhor desempenho financeiro do HOTEL,

Renovar licengas e alvaras.

m) Divulgar o HOTEL em todas as plataformas de vendas do grupo, sites e

n)

redes sociais, dentre outros meios disponiveis, disponibilizando material
publicitario de acordo com o padrdo adotado pela CONTRATADA em
relacdo as suas outras unidades hoteleiras.

Apresentar relatérios financeiros a CONTRATANTE sempre que solicitado,
no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da
solicitagao.

4.8.1 A autonomia prevista no inciso “h” restringe-se aos atos de gestéo financeira
ordinaria do empreendimento, n&o abrangendo, em nenhuma hipétese, a
contratacdao de operacdes de crédito, financiamentos, empréstimos, adiantamentos,
prestacdo de garantias, constituicdo de 6nus, cesséo fiduciaria, assung¢ao de dividas
ou quaisquer outras operagdes que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
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crédito, o patriménio ou gerar endividamento para a CONTRATANTE, as quais
dependerao sempre de prévia e expressa anuéncia por escrito da CONTRATANTE.

4.9. A CONTRATADA obriga-se a submeter a assessoria juridica indicada pela
CONTRATANTE, previamente a sua adogcdo ou execugdo, as demandas de
natureza juridica relacionadas exclusivamente a operacao do HOTEL, que envolvam
interesses da operagdo hoteleira e que devam ser conduzidas em nome da
CONTRATANTE e/ou do HOTEL, incluindo, mas n&o se limitando a: i) assessoria
nas negociagcdes e assinatura dos contratos padrdo normalmente utilizados no
ambito da operacdo e, especificamente, nos contratos de concessao e locacao
comercial de suas dependéncias e atividades relacionadas ao HOTEL,; ii) assessoria
nas negociagdes e assinatura dos contratos de seguro e gestdo das respectivas
apolices; iii) assessoria nas questdes de ordem trabalhista (consultiva/administrativa
e contenciosa); iv) elaboragdo de defesas judiciais em nome da CONTRATANTE,
cuja matéria seja relacionada a operagao hoteleira.

4.9.1. Permanecem excluidas do disposto nesta clausula as demandas, judiciais ou
extrajudiciais, em que a CONTRATADA figure como parte, litisconsorte, interessada
ou responsavel, bem como aquelas em que exista conflito de interesses entre as
Partes ou que envolvam direitos, obrigagbes ou responsabilidades proprias da
CONTRATADA, hipoteses em que esta podera indicar livremente escritorio de
advocacia de sua confianga para sua representagao e defesa..

4.10. A CONTRATADA encaminhara a assessoria juridica indicada pela
CONTRATANTE as demandas abrangidas pela clausula 4.9 com antecedéncia
suficiente para sua analise e adogao das providéncias cabiveis. Caso a referida
assessoria informe que n&o atuara na demanda, manifeste impedimento, conflito de
interesses, indisponibilidade ou, por qualquer outro motivo, recuse o respectivo
patrocinio, a CONTRATADA podera indicar escritério de advocacia de sua confianca
para conducdo da demanda, mediante prévia comunicagdo e aprovagao da
CONTRATANTE.

4.11. Os honorarios da assessoria juridica contratada diretamente pela
CONTRATADA somente poderdo ser considerados despesas operacionais do
HOTEL quando: (i) houver prévia aprovacéo expressa da CONTRATANTE; ou (ii) a
contratagao decorrer das hipéteses previstas no paragrafo unico da clausula 4.9 ou
da parte final da clausula 4.10, desde que a demanda esteja relacionada a operagao
do HOTEL..

5. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
5.1. A CONTRATANTE obriga-se a:

a) Nao interferir diretamente nas rotinas administrativas e operacionais do
HOTEL, fazendo as solicitagdes, criticas, observagdes ou reclamagdes, por
escrito, exclusiva e diretamente a CONTRATADA, por meio do endereco
eletrénico carlos@laghettohoteis.com.br e/ou telefone 54 9696-7522;
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b)

A CONTRATANTE conferira a CONTRATADA os poderes necessarios a
movimentagdo de contas correntes por si abertas, podendo a
CONTRATADA substabelecer, tais poderes a pessoas de sua confianga,
empregados seus ou da CONTRATANTE, desde que restem prévia e
expressamente autorizados pela CONTRATANTE;

5.2. A CONTRATANTE reconhece o direito exclusivo da CONTRATADA gerir e
administrar o HOTEL, devendo, para tanto, outorgar procuragdo publica a
CONTRATADA, sempre que solicitado, para que esta tenha plena condicdo de
administrar.

5.3. A CONTRATANTE devera:

a)

b)

d)

Apresentar a CONTRATADA, sempre que solicitado, todo e qualquer
documento referente ao HOTEL, incluindo-se aqui documentos pretéritos ao
presente contrato;

Cooperar com a CONTRATADA no objetivo de buscar o melhor
desempenho econémico do HOTEL, mantendo o padrao de qualidade dos
mesmos de acordo com suas categorias;

Manter as INSTALAGOES TECNICAS, os EQUIPAMENTOS
OPERACIONAIS, DECORAGCAO E ENXOVAL, durante toda a duragédo
deste contrato, aptos a operacdo hoteleira, ficando a CONTRATADA
autorizada a adquirir, em nome da CONTRATANTE, e desde que com a sua
anuéncia, outro bem idéntico ou quitar o valor da divida executada. Da
mesma forma, caso qualquer das concessionarias de servigos publicos
(dgua, luz, telefone, gas) venha a cortar, ou ameagar o corte do
fornecimento desses servicos em virtude de divida pretérita da
CONTRATANTE, contraida anteriormente a assinatura do presente
contrato, a CONTRATADA fica autorizada a efetuar o pagamento integral
do valor exigido;

Manter a CONTRATADA indene de qualquer tipo de reclamagao e/ou agao
administrativa ou judicial, inclusive de natureza trabalhista, fiscal, crediticia,
dentre outras, exceto quando comprovada sua culpa ou dolo no caso
concreto, hipotese em que a CONTRATADA respondera pelas perdas e
danos decorrentes de sua conduta ou omissao.

Durante a vigéncia deste Contrato, caso ocorra a previsdo de encerramento
da operacdo hoteleira, a CONTRATADA devera receber comunicado por
escrito com no minimo 90 (noventa) dias de antecedéncia, para tomar todas
as medidas necessarias para o encerramento da operacgao.

5.4. Fica definida ao menos uma reunido mensal entre o representante da
CONTRATADA ou gerente geral do hotel com os representantes da
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CONTRATANTE, objetivando acompanhar os resultados do hotel, prestagbes
financeiras e aprovagao de estratégias.

5.5. A CONTRATANTE declara que, na data da assinatura do presente
instrumento, o empreendimento encontra-se em processo de regularizagdo do
Alvara de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (APPCI/Alvara do Corpo de
Bombeiros), assumindo integral e exclusiva responsabilidade pela sua obtengéo,
regularizagdo, renovagdo e manutencédo, bem como pelo cumprimento de todas as
exigéncias formuladas pelos 6rgdos competentes.

5.6. A CONTRATANTE respondera, de forma exclusiva, por toda e qualquer
consequéncia decorrente da inexisténcia, irregularidade, suspensado ou
cancelamento do referido alvara, incluindo, mas ndo se limitando, a multas,
autuagdes, embargos, interdicoes, restricdes ao funcionamento, determinagdes de
autoridades publicas, prejuizos a terceiros e quaisquer perdas e danos.

5.7. Na hipotese de a CONTRATADA vir a sofrer qualquer autuacao, reclamacao,
condenacéo, prejuizo ou desembolso em decorréncia da auséncia ou irregularidade
do Alvara de Prevencéo e Protegdo Contra Incéndio, a CONTRATANTE obriga-se a
manté-la integralmente indene, promovendo seu imediato ressarcimento e
assumindo integral responsabilidade perante terceiros e 6rgaos publicos.

5.8. A CONTRATANTE declara ter ciéncia de que a inexisténcia de seguro
patrimonial e/ou de regularizagcdo do APPCI podera limitar ou impedir a contratagao
de determinadas coberturas securitarias, ndo podendo tal circunstancia ser imputada
a CONTRATADA, que respondera apenas pelas obrigacbes de administragdo que
lhe sdo atribuidas neste Contrato.

6. DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATADA recebera a titulo de remuneracdo mensal pelos servigos
prestados:

a) Taxa de Administragao: valor equivalente ao percentual de 10% (dez por
cento) sobre o FATURAMENTO BRUTO mensal do HOTEL;

b) Taxa de Incentivo (TI): valor equivalente ao percentual de 5% (cinco por
cento) do RESULTADO OPERACIONAL (GOP) do HOTEL.

6.2. A remuneracdo da CONTRATADA devera ser paga até o dia 10 do més
subsequente ao realizado.

6.3. Em caso de inadimpléncia ou atraso no pagamento de quaisquer valores
decorrentes deste Contrato, a CONTRATANTE se sujeitara ao pagamento de multa
moratoria de 2% (dois por cento), incidente exclusivamente sobre o valor da
obrigacéo vencida e ndo paga, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao
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més, pro rata die, e atualizagdo monetaria com base na variagao positiva do IPCA
(IBGE), aplicada pro rata temporis, ou, na sua falta, por indice que vier a substitui-lo,
incidente desde a data do vencimento da obrigagdo até o efetivo pagamento. Os
encargos moratoérios aqui previstos observardao, em qualquer hipdtese, o limite do
art. 412 do Cddigo Civil, ndo podendo exceder o valor da obrigagao principal, e
serdo reduzidos equitativamente na hipétese de cumprimento parcial da obrigagao.

7. DA MANUTENGAO, RENOVAGAO E ATUALIZAGAO DE BENS,
INVESTIMENTOS E MELHORIAS

7.1. Toda e qualquer MANUTENGAO, que compreende os reparos de rotina que
sd0 necessarios para manter o funcionamento do HOTEL serao providenciados pela
CONTRATADA, devendo seus custos, serem incluidos nas despesas operacionais
do HOTEL, constantes do orgamento anual.

7.2. Todas as RENOVAGOES E ATUALIZAGAO DE BENS, INVESTIMENTOS E
MELHORIAS, que compreendem obras, reformas e benfeitorias novas no HOTEL,
indispensaveis para manter a qualidade de atendimento e rentabilidade de sua
operagao, sempre que se tornarem necessarios, serdao comunicados expressa e
previamente pela CONTRATADA a CONTRATANTE, e dependerdo da aprovagao
prévia e expressa da CONTRATANTE.

7.3. Todos os reparos ou investimentos obrigatérios, decorrentes de qualquer
alteracao de ordem legal (ex: seguranga, corpo de bombeiros, vigilancia sanitaria),
serdo planejados pela CONTRATADA, as expensas, em nome e por ordem da
CONTRATANTE, na medida em que estejam incluidos no orcamento anual
apresentado pela CONTRATADA e aprovado pela CONTRATANTE, acarretando o
minimo de transtornos possiveis a operacao hoteleira. Caso ndo estejam incluidos
no orgcamento anual, poderdo ser efetuados, extraordinariamente, pela
CONTRATADA mediante prévia autorizacdo expressa e por escrito da
CONTRATANTE.

8. DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL E DA RESCISAO

8.1. O presente Contrato tera prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos e 5 (cinco)
meses, contados a partir de 3 de agosto de 2026, com término em 01 de janeiro de
2032.

8.2. Apods decorrido o prazo inicial de vigéncia deste Contrato, as Partes poderao
ajustar novo prazo, via aditivo contratual, nas mesmas bases deste, pelo prazo que
definirem, desde que n&o haja manifestagdo contraria de nenhuma das PARTES,
através de comunicagéao por escrito (e-mail ou carta com aviso de recebimento), com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data prevista para seu vencimento.

8.3. Nao havendo manifestacdo quanto a renovagao ou término do contrato, o
mesmo restara vigente por prazo indeterminado, podendo ser rescindido, por
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qualquer uma das partes, mediante comunicado prévio de no minimo 90 (noventa)
dias.

8.4. As PARTES manifestam seu propdsito de buscar a solugdo amigavel de todas
as duvidas ou divergéncias oriundas deste Contrato, para o que se comprometem e
se dispdem, sempre que houver interesse de uma das partes e que for a outra
notificada para tanto, por escrito.

9. DA RESOLUGAO

9.1. O presente Contrato é irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores, sendo que qualquer infragdo as suas clausulas ou condigdes atribuira a
parte lesada o direito de notificar por escrito a outra parte, mediante comprovacao do
recebimento, para que a falta seja sanada, mediante as providéncias ou
indenizagdes devidas dentro de 30 (trinta) dias contados da data do seu
recebimento. Na falta de solucdo satisfatéria, este Contrato podera ser resolvido
pela parte inocente, sem prejuizo das reivindicagdes legais ou contratuais a que a
parte lesada tiver direito e 0 pagamento da multa prevista no paragrafo abaixo.

9.2. Se, por qualquer razdo, este Contrato for resolvido antecipadamente, por
motivo injustificado de qualquer das partes ou em razdo de descumprimento
contratual imputavel a uma delas, ficara a parte que promover imotivadamente a
rescisao ou a que der causa a resolucdo motivada obrigada a pagar a outra, a titulo
de multa e sem prejuizo das reivindicagbes legais a que tiver direito, o valor
correspondente a 2 (duas) vezes a média da remuneracdao mensal devida a
CONTRATADA, valor este a ser apurado com base na média mensal dos ultimos 12
(doze) meses de remuneracdo a CONTRATADA. As multas ora estipuladas seréo
devidas em até 30 (trinta) dias apds a formalizagéo da resciséo do contrato.

9.3. Durante os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia deste Contrato, contados a
partir da data de inicio prevista no item 8.1, caso ocorra qualquer das hipoteses
previstas no item 9.2, a multa sera calculada com base na média da remuneragao
mensal efetivamente auferida pela CONTRATADA durante os meses transcorridos
até a resolugao do Contrato.

9.4. Exemplificativamente, se a rescisdo antecipada ocorrer no 8° (oitavo) més de
contrato, a média sera apurada com base na remuneracao efetivamente auferida
nos 8 (oito) meses trabalhados, dividindo-se o total por 8 (oito). Ultrapassado o
periodo de 12 (doze) meses de vigéncia, a apuragdo da média observara a regra
geral do item 9.2, considerando os ultimos 12 (doze) meses de remuneragao
efetivamente percebida.

9.5. Passando o Contrato a vigorar por prazo indeterminado, a resolugdo motivada
por descumprimento contratual de qualquer das partes observara o procedimento de
notificacdo e o prazo de 30 (trinta) dias para corregao previstos no item 9.1. Nao
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sendo a irregularidade integralmente sanada nesse prazo, o Contrato sera
considerado resolvido, sendo devidos apenas o0s pagamentos e Os servigos
correspondentes ao periodo efetivamente cumprido até a data da resolugdo, sem
prejuizo da reparagcdo das perdas e danos comprovadamente sofridos pela parte
inocente.

9.6. Na hipotese de ocorréncia de fatos supervenientes, extraordinarios e
imprevisiveis, que tornem excessivamente onerosa a operagdo do HOTEL, por
qualquer das partes, com extrema vantagem para a outra, nos termos dos arts. 478,
479 e 480 do Codigo Civil, as partes comprometem-se a envidar seus melhores
esforgcos para a preservagdo da relagdo contratual, negociando, de forma leal e
cooperativa, pautadas pelos principios da boa-fé objetiva e da razoabilidade, visando
reestabelecer o equilibrio contratual.

9.6.1. Nao sendo possivel o reequilibrio por meio de consenso, ficara resguardado a
parte prejudicada o direito de pleitear a resolugao ou revisao judicial do contrato, nos
termos da legislagdo aplicavel, comprovando a impossibilidade da manutengcao da
relacdo contratual nos termos originalmente pactuados.

9.6.2. Verificada a hipotese prevista no item anterior, as partes obrigam-se a realizar
reunides e adotar, de boa-fé, ajustes e corre¢cdes na operagdo hoteleira com o
objetivo de reequilibrar o desempenho do empreendimento durante o prazo maximo
de 90 (noventa) dias. Persistindo o desempenho insatisfatério apés o periodo
minimo de avaliacdo e de adogao das medidas corretivas, a CONTRATANTE podera
promover a rescisdo antecipada do presente contrato, sem énus para qualquer uma
das partes, mediante notificagdo escrita com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias. Para fins desta clausula, considerar-se-a desempenho insatisfatorio a hipotese
em que a Receita Bruta anual do HOTEL, apurada em periodo equivalente,
permanecer inferior a Receita Bruta anual auferida pelo empreendimento no ano de
2025, observado o periodo equivalente de apuragdo, ressalvadas eventuais
circunstancias extraordinarias, alheias a atuacao das partes, que possam impactar
temporariamente o desempenho da operacéo.

9.7. Constituem hipdteses de extingdo imediata deste Contrato, sem culpa de
qualquer das PARTES e sem 6nus, multa ou indenizagao de qualquer espécie
para nenhuma delas, as seguintes situagdes supervenientes, relativas aos imoveis
onde funciona o HOTEL, que impossibilitem a continuidade da operagao hoteleira,
desde que decorrentes exclusivamente de caso fortuito, forca maior ou ato de
terceiro ndo imputavel a qualquer das partes:

a) perda total ou parcial dos imdveis, decorrente de caso fortuito, forca maior,
sinistro, incéndio, desabamento ou qualquer outro evento que torne inviavel, técnica
ou economicamente, a continuidade da operagcdo hoteleira, desde que nao
decorrente de culpa ou dolo de qualquer das PARTES;
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b) arrematacgéo, adjudicacdo ou consolidagdo da propriedade em favor de terceiro,
credor ou ndo, em decorréncia de penhora, execugéo, leildo judicial ou extrajudicial,
ou qualquer outro processo de natureza executiva ou crediticia, quando deles
resultar a perda da posse ou do dominio dos imoveis;

¢) desapropriagao, requisicdo administrativa ou qualquer outro ato de autoridade
publica que resulte na perda da posse ou do dominio dos imoveis;

d) decisdo judicial ou administrativa que determine a interdicdo, o embargo ou, por
qualquer forma, a impossibilidade de funcionamento do HOTEL, desde que tal fato
nao decorra do descumprimento de obrigacdo legal, regulamentar e/ou contratual
assumida por qualquer das PARTES;

e) alienagao, a qualquer titulo, dos iméveis pela a terceiros, quando dela resultar o
encerramento definitivo da operagao hoteleira, ressalvado o disposto nos itens 9.7.3
e9.74.

9.7.1. A CONTRATANTE devera comunicar a CONTRATADA por escrito, de forma
imediata ou tdo logo tenha conhecimento, sobre a ocorréncia ou iminéncia de
qualquer dos eventos previstos no item 9.7, informando as circunstancias do fato e a
data em que a operacao hoteleira restara ou tenha restado impossibilitada.

9.7.2. A extincdo do contrato, nos termos do item 9.7, produzira efeitos a partir da
data do evento ou, quando esta ndo puder ser precisamente determinada, a partir da
data em que a operagao hoteleira for efetivamente interrompida, ficando as PARTES
desobrigadas do cumprimento das obrigagcdes vincendas a partir de entdo, sendo
devidos tao somente os valores relativos aos servigos efetivamente prestados e as
despesas operacionais regularmente incorridas até aquela data, sem aplicacdo da
multa prevista no item 9.2 nem de qualquer outra penalidade, sem prejuizo da
prestacao de contas final pela CONTRATADA, na forma da Clausula 4.8.

9.7.3. A venda, cessao, transferéncia, conferéncia ao capital social, integralizagao,
permuta ou qualquer outra forma de alienagcdo dos imoveis ou do empreendimento
nao constituira, por si sé, hipétese de extingdo deste Contrato, obrigando-se a
CONTRATANTE a fazer constar do respectivo instrumento a sub-rogacgao integral do
adquirente em todos os direitos e obrigacées assumidos neste Contrato.

9.7.4. Caso a alienagao resulte na nao assungao deste Contrato pelo adquirente ou,
por qualquer motivo imputavel a CONTRATANTE ou ao adquirente, implique a
extingdo antecipada da relagdo contratual sem justa causa atribuivel a
CONTRATADA, serdo devidos a CONTRATADA a multa compensatoria prevista
para a rescisdao imotivada, bem como o ressarcimento dos investimentos
comprovadamente realizados e ainda ndo amortizados, sem prejuizo das demais
perdas e danos eventualmente cabiveis.
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10.DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. A CONTRATANTE conferira a CONTRATADA os poderes necessarios a
movimentagdo de contas correntes por si abertas, em nome do HOTEL, podendo a
CONTRATADA substabelecer, tais poderes a pessoas de sua confianga,
empregados seus ou da CONTRATANTE, desde que expressamente autorizada,
respeitado o disposto na clausula 4.8.1.

10.2. As Partes concordam que a CONTRATADA n&o mantera relagéo juridica de
natureza trabalhista com os funcionarios contratados em nome da CONTRATANTE
para a operagcdo do Hotel, sendo a CONTRATANTE a unica e exclusiva
empregadora, nos termos da legislacéo aplicavel. A CONTRATADA néo podera ser
responsabilizada judicial ou extrajudicialmente pelas obrigagcbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, civis ou penais decorrentes da relacdo de emprego mantida
pela CONTRATANTE com tais funcionarios, ressalvadas as hipoteses em que a
responsabilidade decorra comprovadamente de dolo, culpa, negligéncia,
imprudéncia ou impericia da CONTRATADA, que, neste caso, respondera pelos
prejuizos causados, na propor¢ao de sua culpabilidade.

10.3. A CONTRATANTE indenizara e isentara a CONTRATADA, seus
representantes, empregados ou subcontratados, de qualquer responsabilidade civil,
penal, fiscal, trabalhista e previdenciaria, independente da causa e da origem, que
ocorrem dentro das imediacbes do HOTEL ou em outro local e ele afeto, em
decorréncia do cumprimento deste contrato. Assim, qualquer quantia que a
CONTRATADA for obrigada a pagar referente as DESPESAS OPERACIONAIS ou
NAO OPERACIONAIS, encargos, custas processuais, sera devidamente ressarcida
no prazo maximo de 30 dias apds o desembolso, exceto quando comprovada culpa,
negligencia, imprudéncia, impericia ou dolo exclusivos da CONTRATADA, situacéo
em que nédo Ihe cabera qualquer indenizagao.

10.4. Fica ajustado, que cada uma das PARTES nomeara um unico representante
para tratar de todos os assuntos relativos aos seus interesses junto ao HOTEL. No
caso de nao disponibilidade desses seus representantes nomeados, as PARTES
poderao nomear um substituto, mediante comunicado, por escrito.

10.5. Fica expressamente vedada a cesséo total ou parcial dos direitos e obrigagdes
oriundos do presente Contrato pela CONTRATADA, sem prévia e expressa
concordancia da CONTRATANTE.

10.6. Nao se considera cesséao a transferéncia de direitos e obriga¢des resultante de
incorporacdo, fusdo ou cisdo, bem como a transferéncia da propriedade de seu
controle acionario a outra empresa, nem a cessio ou transferéncia do contrato a
outra empresa integrante de seu grupo econémico.
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10.7. As partes concordam que o presente Contrato ndo cria entre si uma
associacgao ou sociedade que acarrete qualquer solidariedade entre elas.

10.8. Todos os débitos, obrigagbes e outras responsabilidades incorridas pela
CONTRATADA no cumprimento de suas obrigagdes, nos termos deste Contrato,
inclusive as obrigacdes trabalhistas e previdenciarias, serdao contraidas em nome e
por conta da CONTRATANTE, de acordo com as orientagbes e os orgamentos
aprovados.

10.9. A CONTRATANTE se compromete, desde ja, a manter condi¢gdes que
permitam a CONTRATADA, durante a vigéncia do presente Contrato, operar o
HOTEL de forma continua e regular, respeitadas as disposi¢des aqui estabelecidas.

10.10. Quaisquer comunicagdes, notificagbes ou avisos entre as PARTES, deverao
ser feitos por escrito, através de carta registrada com aviso de recebimento, ou
através de mensagem eletrbnica (e-mail), para os enderecos fisicos e eletrbnicos
indicados na qualificacdo deste contrato. As comunicagdes direcionadas a
CONTRATANTE serdao enviadas para o e-mail e endereco residencial de sua
administradora.

10.11. No caso de mudanca dos enderecos, ou de quaisquer dos dados aqui
referidos, as PARTES se comunicardo, por escrito. A obrigagdo de comprovar o
envio da comunicacao, notificacdo ou aviso sera da Parte que a enviou.

10.12. A tolerancia de qualquer das PARTES com relagdo ao descumprimento pela
outra de quaisquer dos termos ou obrigacdes deste contrato, nao constituira perdao,
renuncia ou novagdo com relacdo a esses mesmos termos ou obrigagdes cujo
cumprimento podera ser exigido a qualquer tempo.

10.13. As PARTES ndo poderdo ser responsabilizadas por quaisquer faltas ou
atrasos no cumprimento de suas obrigag¢des, nos termos do presente contrato, em
decorréncia de motivos fora de seu controle, desde que devidamente comprovados
os casos fortuitos ou eventos de forca maior.

10.14. Durante a vigéncia deste contrato, qualquer uma das PARTES, a qualquer
tempo e as suas expensas, podera contratar auditoria externa e independente.

10.15. A declaracao de nulidade de qualquer clausula do presente instrumento, por
decisdo judicial definitiva, ndo afetara a validade das demais clausulas, que
continuardo em vigor, produzindo seus efeitos proprios, devendo as partes, em boa
fé, negociar a substituicdo da disposi¢cao anulada por outra que atenda as mesmas
necessidades.

10.16. As Partes, por si e por seus representantes legais, empregados e agentes, se
obrigam a conduzir suas praticas comerciais, durante a consecugao do presente
Contrato, de forma ética e em conformidade com os preceitos legais aplicaveis, em
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especial a lei anticorrupcéo brasileira (Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013). Na
execucado deste Contrato, nem a CONTRATANTE, nem a CONTRATADA, assim
como quaisquer de seus respectivos representantes legais, empregados e/ou
agentes, devem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar o pagamento de,
direta ou indiretamente, qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a qualquer
autoridade governamental, consultores, representantes, parceiros, ou quaisquer
terceiros, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo do agente ou do
governo, ou para assegurar qualquer vantagem indevida, ou direcionar negocios
para, qualquer pessoa, e que violem as regras anticorrupgao.

10.17. Qualquer descumprimento do acima estipulado, bem como das regras
anticorrupgao vigentes, em qualquer um dos seus aspectos, ensejara a rescisao
motivada imediata do presente instrumento, provocada pela parte infratora,
independentemente de qualquer notificagdo, observadas as penalidades previstas
neste Contrato.

10.18. As Partes declaram que em caso de duvidas ou conflitos com relagado a
quaisquer termos e condi¢cdes constantes deste instrumento, os seus anexos, atuais
e futuros, servirdo como referéncia para sua melhor e correta interpretacéao,
completando-o no caso de eventual omisséo.

10.19. Irrevogabilidade. O presente contrato é celebrado de comum acordo e
vontade das partes, como ato juridico perfeito, segundo a legislagdo em vigor, livre
de qualquer coacgado, induzimento, constrangimento ou imposicdo de qualquer
natureza, tendo plena validade entre as partes e perante terceiros, sendo celebrado
em carater irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes ao seu inteiro
conhecimento e cumprimento, por si, seus herdeiros ou sucessores com relagao as
intermediagdes ja concretizadas, a qualquer titulo ou tempo, substituindo, ainda,
quaisquer entendimentos e avencgas anteriores, escritas ou verbais, entre as partes.

10.20. Litigios. No caso de sobrevirem litigios ou divergéncias oriundas deste
instrumento, as Partes concordam em envidar seus melhores esforgos no sentido de
dirimi-los de maneira amigavel, e de acordo com os principios de boa-fé, em nao
sendo dirimida a controvérsia de forma amigavel, a controvérsia devera ser
definitivamente resolvida por meio da justica comum.

10.21. Lei Geral de Protecao de Dados. As Partes declaram seu conhecimento aos
critérios de seguranca e protecdo de dados pessoais insculpidos na Lei Geral de
Protecédo de Dados — LGPD (Lei n°® 13.709/2018), declarando que seus processos
procedimentos estdo adequados a esta.

10.22. Anticorrupgao. As Partes declaram conhecer as normas de prevengao a
corrupgao previstas na legislagcao brasileira, dentre elas, a Lei Federal n°.12.846/13
e Decreto Federal n°8.420/2015, seus regulamentos (em conjunto, Leis
Anticorrupcao), obrigando-se a cumpri-las fielmente, por si e por seus sdcios,
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administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos
terceiros por elas contratados, comprometendo-se ainda a n&o contratar como
empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas
fisicas ou juridicas envolvidas em atividades criminosas, em especial pessoas
investigadas pelos delitos previstos nas leis anticorrupgao, de lavagem de dinheiro,
trafico de drogas e terrorismo.

10.23. Lei aplicavel. Este contrato sera regido pelo Cédigo Civil Brasileiro, no que
for silente.

10.24. Foro. O Foro da Comarca de Gramado/RS, é o eleito pelas partes para
dirimir eventual divergéncia, sendo renunciado qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

10.25. As Partes reciprocamente declaram e garantem que, segundo seu
conhecimento: (i) nenhum de seus socios, administradores, diretores ou
empregados sao Funcionarios Publicos; (ii) na data de assinatura e durante o prazo
de vigéncia desta Carta, nenhum Funcionario Publico € ou sera associado, ou detém
ou detera participagao, direta ou indiretamente, na respectiva parte, ou participacao
ou beneficio decorrente deste contrato; (iii) ndo pagaram ou propuseram pagamento,
nem pagarao ou propordao pagamento, direta ou indiretamente, qualquer comissao
ou honorario de intermediacao, direta ou indiretamente, a Funcionario Publico, com
relacdo ao presente contrato; e (iv) ndo fardo, direta ou indiretamente, contribuigdes
a candidatos nem a partidos politicos, salvo se permitido pela legislagao aplicavel,
caso em que todos os termos e condicbes serdao estritamente cumpridos e
observados.

10.26. Nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, as partes reconhecem
como valida, para todos os fins de direito, a assinatura eletrénica e/ou digital aposta
neste instrumento, ainda que realizada por meio de plataforma que nao utilize
certificado digital emitido pela ICP-Brasil, produzindo os mesmos efeitos da
assinatura manuscrita.

10.27. Para fins deste instrumento, sera considerada como “data de assinatura” a
data em que o ultimo signatario realizar sua assinatura eletrénica ou digital,
conforme indicada no relatério das assinaturas.

E assim, por estarem justos e acordados, firmam as partes o presente
instrumento, na presenga de duas testemunhas, a fim de que surta os legais e
juridicos efeitos a que se destinam.

Gramado, RS, 30 de julho de 2026.

CONTRATANTE:
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HOTEL BANGALOS DA SERRA LTDA.
Por sua representante legal

Juliana Carvalho Caliari
CONTRATADA:

LAGHETTO ADMINISTRADORA DE HOTEIS LTDA.
Por seu representante legal
Diego Rocha Caceres

TESTEMUNHAS:

Testemunhas:

Nome: Cristiane Martenexen Nome: Carlos Casagrande
CPF/MF: 946.632.540-04 CPF/MF: 807.668.620-20
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Assinaturas

@ Jose Carlos Casagrande
CPF: 807.668.620-20

Assinou como testemunha em 01 ago 2026 as 18:30:40

@ Diego Rocha Caceres
CPF: 995.694.000-30

Assinou como contratada em 02 ago 2026 as 11:40:09

@ Cristiane Martenexen
CPF: 946.632.540-04

Assinou como testemunha em 31 jul 2026 as 16:56:39

@ Juliana Carvalho Caliari
CPF: 992.086.521-49

Assinou como contratante em 03 ago 2026 as 13:51:09

@ Ellen Macedo Joner
CPF: 014.192.940-59

Assinou como testemunha em 31 jul 2026 as 15:02:08

Log

31 jul 2026, 13:24:36 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e criou este documento nimero 510fbcda-2b14-4d74-8014-ab2dfc0d7a80. Data
limite para assinatura do documento: 30 de agosto de 2026 (13:24). Finalizagdo automatica apos
a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

31 jul 2026, 13:29:06 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 30
de agosto de 2026 (11:09).
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31 jul 2026, 13:29:06

31 jul 2026, 13:29:06

31 jul 2026, 13:29:06

31 jul 2026, 13:29:06

31 jul 2026, 13:33:46

31 jul 2026, 13:33:46
31 jul 2026, 13:33:46
31 jul 2026, 13:33:46
31 jul 2026, 13:33:46

31 jul 2026, 13:33:46

Clicksign

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 03 de agosto de 2026. Versao v1.50.0.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e adicionou a Lista de Assinatura:
administrativo@laghettohoteis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Cristiane Martenexen e
CPF 946.632.540-04.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e adicionou a Lista de Assinatura:
certificados@laghetto.com.br para assinar como contratada, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo Diego Rocha Caceres e
CPF 995.694.000-30.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e adicionou a Lista de Assinatura:
operacoes@laghettohoteis.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Jose Carlos Casagrande
e CPF 807.668.620-20.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e adicionou a Lista de Assinatura:
juliana.carvalho1@outlook.com.br para assinar como contratante, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Julia Carvalho Caliari e
CPF 992.086.521-49.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e adicionou a Lista de Assinatura:
ellen@clf.adv.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Ellen Macedo Joner e
CPF 014.192.940-59.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteragdo em administrativo@laghettohoteis.com.br:
assinar como testemunha

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em operacoes@laghettohoteis.com.br:
assinar como testemunha

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em certificados@laghetto.com.br:
assinar como contratada

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em juliana.carvalho1@outlook.com.br:
assinar como contratante

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em ellen@clf.adv.br:
assinar como testemunha
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31 jul 2026, 14:19:41

31 jul 2026, 14:34:59

31 jul 2026, 15:02:08
31 jul 2026, 16:56:39

01 ago 2026, 18:30:40

02 ago 2026, 11:40:09

03 ago 2026, 13:51:09

03 ago 2026, 13:51:22

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 03 de agosto de 2026. Versao v1.50.0.

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em ellen@clf.adv.br:
assinar como testemunha

Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-
56eb71d7c18e fez alteracdo em juliana.carvalho1@outlook.com.br:

assinar como contratante. Dados informados pelo Operador para valida¢do do signatario: nome
completo Juliana Carvalho Caliari

Ellen Macedo Joner assinou como testemunha. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
ellen@clf.adv.br. CPF informado: 014.192.940-59. IP: 191.243.135.218. Localizag¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -29.6566 e longitude -50.7896. URL para abrir
a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1488.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Cristiane Martenexen assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
administrativo@laghettohoteis.com.br. CPF informado: 946.632.540-04. IP: 189.6.144.84.
Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -30.01977085482223 e longitude
-51.17340760120235. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1488.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Jose Carlos Casagrande assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
operacoes@laghettohoteis.com.br. CPF informado: 807.668.620-20. IP: 189.90.24.99.
Componente de assinatura versao 1.1488.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Diego Rocha Caceres assinou como contratada. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
certificados@laghetto.com.br. CPF informado: 995.694.000-30. IP: 189.90.24.252. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -29.36920687522316 e longitude
-50.80652383676161. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1488.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Juliana Carvalho Caliari assinou como contratante. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
juliana.carvalho1@outlook.com.br. CPF informado: 992.086.521-49. IP: 172.225.82.172.
Componente de assinatura versao 1.1489.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
510fbcda-2b14-4d74-8014-ab2dfc0d7a80.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 510fbcda-2b14-4d74-8014-ab2dfc0d7a80, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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