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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

PROCESSO N°: 5013578-89.2019.8.21.0010/RS
EXEQUENTES: NILVA TERESINHA LUCIAN ANTONIAZZI E SADI ANTONIAZZI

EXECUTADOS: JORGE EDUARDO REIS DOS SANTOS, MARCELO REIS DOS SANTOS,
NEIVALDO REIS DOS SANTOS, PLANET GYM LTDA E VERA MARIA REIS DOS SANTOS
DARLEI JOSE SCHNEIDER

Gustavo Turani, Leiloeiro Oficial inscrito na Junta Comercial,
Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul sob n° 392/19 devidamente designado
pelo Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 5° Vara Civel da Comarca
de Caxias do Sul/RS, Dr. Silvio Viezzer, nos autos do processo n° 5013578-
89.2019.8.21.0010, movido pela Sra. Nilva Teresinha Lucian Antoniazzi e Sadi
Antoniazzi (p.p Dra. Bruna Grillo Grazziotin OAB/RS 96.402 e outros) em face do
sr. Jorge Eduardo Reis dos Santos, sr. Marcelo Reis dos Santos, sr. Neivaldo Reis
dos Santos, Planet Gym Ltda e sra. Vera Maria Reis dos Santos (p.p Dr. Isaac
Cassol Antunes OAB/RS 96.196), faz saber, através deste, que serdo levados a
leildo os bens penhorados nos autos do processo supracitado pela maior oferta,
desde que ndo inferior a avaliacdo no primeiro leildo e 50% da avaliacdo no
segundo leildo, nas datas, hora e local abaixo descritos.

BENS:

LOTE ID 5351: TERRENO COM AREA DE 200,00m? COM PREDIO
RESIDENCIAL MISTO, inscrito no cartério de Registro de
Imoéveis da 2° Zona de Caxias do Sul sob n° de matricula
33.811, e com a seguinte descri¢do: “Imdvel: Lote urbano n°
10, quadra "0", do loteamento denominado Sdo Victor, com a
area de 200,00m2 distando 100,00m da esquina formada pela
rua E, fazendo frente ao noroeste em 10,00m com a rua E; ao
nordeste de frente a fundos em 20,00m com o lote 9; nos fundos

ao sudeste em 10,00m com o lote 31 e ao sudoeste de
frente a fundos em 20,00m com o lote Il. Situado no |E
quarteirdo incompleto formado pelas ruas E, F e G e terras
da Familia Sirena.”

Av. 6 - “Certifico que o imdvel desta matricula passa a tera | @

seguinte descricdo: UM TERRENO URBANO, constituido pelo

lote n°10, da quadra n°3396 (anterior lote n°10, da quadra @ Acesse o Leildo

"0"), do Loteamento denominado S&o Victor, fazendo frente ao
Noroeste, para a rua Vereador Dercy Dias da Rosa (anterior rua
"E"), distando 100,00 metros da esquina formada com a rua

CEP 95250-000
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Arlindo Roberto Ferrari (anterior rua "G"), sem benfeitorias, com
a drea de 200,00m? (duzentos mefros quadrados), medindo e
confrontando: ao Noroeste, por 10,00 metros com a rua
Vereador Dercy Dias da Rosa; ao Nordeste, por 20,00 metros
com o lote n°09; ao Sudeste, por 10,00 mefros com o lote n°31;
e, ao Sudoeste, por 20,00 metros com o lote n°11, no quarteirdo
formado pelas ruas Vereador Dercy Dias da Rosa, Severiano
Boeira de Vargas, Arlindo Roberto Ferrari e limite com a quadra
n°4774 (anteriormente no quarteirGdo incompleto formado pelas
ruas E, Fe Ge terras da Familia Sirena). Tudo de acordo com
requerimento passa de nesta cidade em 26/06/2012 e Certiddo
1162/2012 expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
18/04/2012, que ficam arquivados neste Registro de Imoveis.”

Av. 7 - "Certifico a construcdo total de 01 (um) prédio
residencial misto, com 02 (dois) pavimentos, 180,50m? de drea
fotal construida, sito a rua Vereador Dercy Dias da Rosa, n°
predial 1600. Tudo de acordo com requerimento citado na Av.7
desta matricula, Habite-se: 9751 expedido pela SMU da
Prefeitura Municipal desta cidade em 01/06/2012 e CND/INSS
n°000402012-19022478 emitida em 25/06/2012, que ficam
arquivados neste Registro de Imoveis. Valor: R$29.000,00 em
26/06/2012.”

Descricdo conforme certiddo conforme Oficial de Justi¢a:

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco: Rua Vereador Dercy Dias da Rosa, n° 1600

Tipo: Residéncia urbana

Area do terreno: aproximadamente 200,00 m?

Caracteristicas aparentes:

Casa em alvenaria;

Dois pavimentos;

Garagem fechada; = =
Fachada murada e gradeada;
Cobertura em telhado aparente;
Acabamentos externos simples;
Necessidade aparente de manutencdo/pintura externa. =
2. ESTADO DE CONSERVACAO

Pela andlise visual:

Estrutura aparenta estar estavel;

Imovel apresenta desgaste natural pelo tempo;
Fachada com sinais de umidade e envelhecimento;

@ Acesse o Leildo

Antdnio Prado/RS is/ burgo/RS
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Pavimentacdo frontal e gradil em estado regular;
Padrdo geral classificado como regular.

3. PADRAO CONSTRUTIVO

O imdével enquadra-se em padrdo:

Residencial simples a médio;

Construcdo provavelmente com mais de 20 anos;
Arquitetura funcional e tradicional.
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AVALIACAO: RS 470.000,00 (quatrocentos e setenta mil reais)!

LANCE MINIMO: 1° leildo R$ 470.000,00 (quatrocentos e
setenta mil reais) e, nGo havendo lances, 2° leildo RS 235.000,00 (duzentos
e trinta e cinco mil reais)

=
DATA:
1° Leildo dia 17 de novembro de 2026, as 14h30min; =
N&o havendo propostas terd prosseguimento para segunda data. @ Acesse o Leilao

2° Leildo dia 24 de novembro de 2026, as 14h30min;

1 Conforme auto de avaliagdo, evento 720, CERTGM1, nos autos do processo n? 5013578-89.2019.8.21.0010/RS.
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LOCALIZACAO DO BEM:

Rua Vereador Dercy Dias da Rosa, n° 1600, bairro Sao Victor Cohab,
Caxias do Sul/RS — CEP 95088-720.

COMISSAO DO LEILOEIRO:

E dever do Arrematante o pagamento da comissdo do leiloeiro de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacao e custas do leilao que serao
previamente comunicadas aos licitantes.2

MODALIDADE DO LEILAO:

On-Lline pelo site www.Turanileiloes.com.br (Necessdrio cadastro junto ao

site);

O leildo serd realizado somente on-line para maiores informagodes enfre
em contato através do telefone (54) 99934-3714, (54) 3419-3693 ou (51)99220-
9918.

Presencialmente em algum dos nossos pontos de atendimento serd
disponibilizado treinamento presencial aos lancadores que tiverem interesse, e
dificuldade ao acesso ao sistema de computacdo, ndo sendo possivel ofertar
lances presenciais, com lances somente através do sistema. E necessdrio
agendamento prévio de no minimo 3 (rés) dias Uteis a fim de deslocamento de
equipe e material de apoio, a depender da localidade.

DA INTMACAO

Em caso de negativa das demais diligéncias, ficam as partes supracitadas, eventuais
credores pignoraticios, hipotecdrios, anticréticos e fiducidrios, coproprietdrios, cénjuges
ou companheiros e terceiros interessados, intimados através deste. As apresentacdes
de propostas deverdo ser readlizadas on-line através da  plataforma
www.TuranilLeiloes.com.br, devendo ser o licitante devidamente cadasfrado e

habilitado a participar dos leilées, sendo que apds a data e hordrio, e havendo
eventual lance decorrerd o prazo para oficializar o encerramento o qual serd =
decretado pelo leiloeiro. Em caso de arrematacdo arcard o proponente
arrematante com a comiss@o do leiloeiro, custas do leilGo e com o valor do lance,
conforme proposta, devendo realizar o pagamento em até 48h (horas) apds o
envio da documentacdo. =

DO CADASTRO @ Acesse o Leilio

2 Conforme art. 79 da Resolugdo 236 de 2016 do CNJ.
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Para apresentacdo de lances on-line serd necessdrio cadastro junto ao site
www.TuraniLeiloes.com.br respeitando o regulamento do leildo elefrénico e devendo
estar com status de deferido. Caso haja atualizacdo do cadastro, serd novamente
submetido a andlise do sistema, restando indeferido até que seja averiguado as
informacdes alteradas. NGo é de responsabilidade do leiloeiro ou dos comitentes
vendedores instabilidade, quedas de sinal de rede ou outros erros relativos aos usudrios
do sistema, devendo antes de iniciar o leildo, proceder com a verificacdo de seu

sistema nos leildes de teste disponibilizados pelo site (www.turanileiloes.com.br/outros/1-
lote-para-testes). Considera como recebido a proposta 0 momento da captacdo do
lance pelo servidor e nGo o momento do envio pelo usudrio, devendo ser claro que o
tempo de transmissdo de sinal de internet entre o usudrio e o servidor possui delay
técnico, motivo pelo qual qualquer lance deve ser enviado com tempo hdbil de
captacdo. Entre um lance e outro serd acrescido um tempo que é informado no site do
leiloeiro para envio de proposta entre um lance e outro, nGo sendo responsabilidade do
leiloeiro ou do judicidrio se o licitante opta por deixar para enviar o lance nos Ultimos
segundos.

DO PRE LANCE, LANCE E AUDITORIO

Fica o licitante autorizado a realizar pré-lances ao lote desde a publicacdo do edital
junto ao site www.TuraniLeiloes.com.br, sendo os lances recebidos, computados e
vdlidos, nGo cabendo a desisténcia do licitante. Eventual lance recebido abaixo do
minimo necessdrio para venda na primeira praca, serd registrado e automaticamente
computado para a segunda praca. Lances abaixo do minimo necessdrio para venda,
realizado antes da publicacdo do edital do leildo poderdo ser excluidos com aviso
prévio ao licitante. Independente do pré-lance atingir o minimo necessdrio para venda,
seja na primeira ou segunda praca, o leildo ira encerrar somente na data determinada
para encerramento do periodo de lances, sendo no Ultimo minuto ofertado tempo extra
para os licitantes cobrirem lance, que, somente encerrard ao final da terceira batida do
martelo (dou-lhe trés), que serd reiniciado sempre que recebido um lance antes de
encerrado o leildo. Lotes em auditdrio serGo finalizados em sequéncia, e somente
quando o lote anterior ter sido devidamente encerrado, independente da hora prevista
para encerramento no edital de leildo, sendo dever do licitante acompanhar a tomada
de lances ao vivo.

DOS LANCES PARCELADOS

Serdo aceitos lances parcelados via sistema online em até 30 (tfrinta) vezes, sendo

que pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor deverd ser pago a vista e | @

desde que as propostas sejam apresentadas indicando o valor final, o prazo e as
condicées de pagamento do saldo, sendo até o inicio do primeiro leildo pelo valor
de 100% da avaliacdo ou até o inicio do segundo leildo por valor nGo inferior a 50%

da avaliacdo, devendo ser apresentadas em tempo habil para registro e ampla &

publicidade antes da realizacdo da praca publica e desde que o licitante tenha

previamente se cadastrado ao site www.TuraniLeiloes.com.br tendo seu cadastro () Jiars

deferido. Ainda, em caso de parcelamento, o lance deverd ser garantido através
de caucdo idénea em caso de bens madveis, e por hipoteca do préprio bem para bens
imoveis._Por forca do art. 895, § 7°, do CPC os lances a vista possuem preferéncia sobre

o lance parcelado mesmo se o lance parcelado for maior que o lance g vista. Caberd
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ao juizo apreciacdo do lance parcelado e as condicées apresentadas. Havendo lance
a vista e parcelado, ambos serdo apresentados Qo juizo para ciéncia. Em caso de
arrematacdo arcard o proponente arrematante com a comissdo do leiloeiro, custas do
leildo e com o valor do lance, conforme proposta apresentada, devendo realizar o
pagamento em até 48hs (horas) apds o envio da guia de pagamento do depdsito
judicial pelo leiloeiro.

Sobre o lance parcelado incidird correcdo monetdria pelo indice inflaciondrio proposto
pelo licitante, sendo seu dever solicitar més a més o valor corrigido junfo ao processo
que originou o leildo. Ainda, poderd o arrematante pleitear o pagamento da correcdo
inflaciondria em Unica parcela ao final do periodo do parcelamento, condicionado ao
aceite do juizo.

Somente serd considerada recebida a proposta apds confirmado o recebimento pelo
leiloeiro. N&o serd considerado o recebimento da proposta em caso de ndo haver
confirmacdo de recebimento pelo leiloeiro ou seu sistema e a devida insercéo da
proposta junto ao site do leiloeiro www.TuraniLeiloes.com.br.

DA INADIMPLENCIA

Se o vencedor do leildo ndo efetuar o pagamento no prazo estipulado, o segundo
colocado serd chamado para formalizar a compra. O chamamento do segundo
colocado ndo exime a aplicacdo de multa ao licitante inadimplente.

Né&o serdo aceitas desisténcias ou alegacées de desconhecimento das cldusulas deste
Edital, exceto nos casos de nulidade previstos em lei (artigo 903 § 5° do CPC).

Em caso de inadimplemento no prazo supra estabelecido ou arrependimento do
arrematante, serd aplicada multa de até 20% sobre o valor do lance, acrescido de
eventuais custas com remocdo e armazenamento do bem e da comissdo do leiloeiro.
Em caso de cancelamento do leilGo, poderdo ser cobradas de quem deu causa, a
comiss@o do leiloeiro e as mesmas custas, salvo a multa.

DAS OBRIGACOES

E dever do licitante manter atualizado seus meios de contato e endereco junto ao
cadastro realizado na plataforma do leiloeiro, devendo sempre que possivel fornecer
seu contato atualizado. Qualquer prejuizo resultante da impossibilidade de contato ou
falta de resposta do licitante, especialmente quando este ndo responde prontamente

aos contatos realizados nos enderecos fornecidos no cadastro, € de
responsabilidade exclusiva do licitante. =

Os arrematantes estdo cientes de que ndo podem se eximir das obrigacdes
assumidas, inclusive as de ordem criminal, conforme os artigos 335 e 358 do CPB,
que tratam de impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes por =

meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e perturbar, fraudar ou

tentar fraudar a venda em hasta publica ou arrematacdo judicial. Aqueles que @ Acesse o Leildo

incorrerem nessas prdticas estardo sujeitos a penas que variam de dois meses a dois
anos de detencdo e/ou multa.
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E dever do arrematante se cientificar dos énus e bénus que o bem ofertado pPossui,
devendo sempre que necessdrio solicitar todos os documentos que entender
necessdrios ao leiloeiro ou ao érgdo que os detém, e visitar o estado de conservacdo
do mesmo. E dever do arrematante localizar o bem. As fotos e o endereco podem né&o
corresponder ao local exato. Ainda, os bens serdo vendidos no estado em que se
encontram, sendo responsabilidade do arrematante verificar a situacdo real do bem.

Os bens serGo entregues livres e desembaracados sem nenhum &énus até a data de
expedicdo da respectiva carta de arrematacdo ou mandado de enfrega, sendo
responsabilidade do arrematante os 6nus decorrentes apds a entrega ou expedicdo da
carta, salvo os previstos no edital e descritos como obrigacdo do arrematante ou da
caracteristica da penhora e os desobrigados nos termos da ata de leildo. Despesas com
remocdo, desmontagem, entrega, depdsito e outros como transferéncia ou impostos
de fransmissdo sGo de obrigacdo do arrematante, bem como as custas de publicacdo
de editais nos meios obrigatdrios, custas de publicidade e outros que vierem a ter a fim
de divulgar e/ou possibilitar o bom andamento das hastas publicas.

Se o débito for quitado, remido ou um acordo entre as partes for realizado apds o leildo
bem-sucedido, a comissdo do leiloeiro devida serd sobre o valor do lance vencedor,
além das custas de realizacdo do leildo, a ser paga pelo executado. Este valor serd
incluido na conta em caso de atribuicdo de culpa ao(a) executado(a) pela suspensdo
ou cancelamento, ou serd deduzido do crédito do(a) exequente, se este(a) for
responsavel por tais ocorréncias.

O prazo para a apresentacdo de medidas processuais contra os atos expropriatdrios,
conforme o § 1° do art. 903 do CPC, serd de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacado (art. 903, § 2° do CPC).

O leiloeiro é apenas o mandatario, ndo respondendo a eventuais vicios/defeitos ocultos
ou n@o no bem alienado, assim como por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos
e compensacoes financeiras, conforme o art. 663 do Cddigo Civil Brasileiro.

A transferéncia da propriedade ou mandado de imissdo na posse do bem arrematado
se dd através de autorizacdo e ordem judicial, cabendo ao leiloeiro, quando
provocado, providenciar somente a enfrega e orientacdo ao arrematante.

E dever do arrematante solicitar junto aos drgdos responsdveis o levantamento de
medidas contrdrias a transferéncia da propriedade quando necessdrio.

E dever do leiloeiro informar aos autos, seja nele designado ou ndo, sempre que &
entender necessdrio ou provocado pelas partes para que informe atos ou fatos
relativos ao processo de alienacdo/arrematacdo do bem.

Glossario: Usufruto: direito de usar e colher os frutos de bem alheio sem ser dono;
Nua propriedade: propriedade sem uso e fruicdo enquanto durar o usufruto; Direitos | [®

e acodes: faculdades e pretensdes juridicas relacionadas a um bem/contrato (ex.:

exigir, reivindicar, cobrar); Fracdo ideal: quota abstrata/proporcional de um imdvel @ Acesse o Leilao

em condominio, sem parte fisica determinada.
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Para maiores informacdées ou duvidas acesse www.TuraniLeiloes.com.br ou contate
através do e-mail Contato@TuranilLeiloes.com.br, e pelos telefones (54) 99934-3714, (54)
3419-3693 ou (51) 99220-9918

Caxias do Sul, 21 de julho de 2026.

N GUSTAVO
- TURANI:0266644007
9
2026.07.24 13:43:53

-03'00'
Leiloeiro Oficial Diretor (a) de Secretaria Juiz de Direito
Gustavo Turani Dr. Silvio Viezzer
JUCISRS n® 392/19

@ Acesse o Leildo
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