
 

 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Solicitante: Edifício Residencial Seven. 

Imóvel Avaliado: Apartamento n. 501 do Edifício Residencial Seven, situado na Rua José Gomes, n. 70, 

bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre, matriculado sob o n. 169.598 no Registro de Imóveis da 3ª 

Zona de Porto Alegre. 

 
1.        OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: 

Este laudo foi elaborado para estabelecer o valor de mercado do apartamento mencionado, aplicando-

se metodologia técnica de análise comparativa de mercado, conforme especificações abaixo. 

 
2.        DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

Apartamento nº 501, a ser construído, do “Edificio Residencial Seven”, localizado no 4º andar ou 5º 

pavimento, de frente, para quem postado na Rua José Gomes, olhar para a edificação, com área real 

privativa de 93,970m², área de uso comum de 49,848m² área real total de 143,818m², correspondendo-

lhe a fração ideal de  0,0397 no terreno e nas demais coisas de uso comum do edifício. O TERRENO 

SOBRE O QUAL SERÁ EDIFICADO O CONDOMINIO, assim se descreve: Situado no bairro Tereza, no 

quarteirão formado pelas ruas José Gomes, General Rondon, Doutor Barcelos e Doutor Dias de Carvalho, 

com a área de 1.018,03 m², a saber: Um terreno que mede 15,40m de frente ao sudeste á Rua José 

Gomes, por 66,01m ao noroeste e divide-se com móvel sob nº 54 da Rua José Gomes, de quem de direito, 

nos fundos, ao nordeste mede 15,40m, onde entesta com prioridade de Elisabeth Machado, e 

finalmente, ao sudeste mede 66,20m e divide-se com imóvel sob nº 76 da Rua José Gomes, de quem de 

direito.  

 
3.         MÉTODO DE AVALIAÇÃO APLICADO: 

Para a apuração do valor de mercado do apartamento, utilizou-se o método comparativo direto de 

dados de mercado, com aplicação de variáveis independentes, como área total, localização, condições 

de uso e habitabilidade, homogeneizando as características relevantes e peculiaridades do imóvel em 

relação a outros bens similares. A partir da análise dos dados obtidos, determinou-se o valor unitário 

médio de R$ 5.500,00/m² como representativo para a região e características do imóvel avaliado. 

 

4.        VALOR FINAL DE AVALIAÇÃO: 



 

 

Com base nos parâmetros mencionados e na metodologia aplicada, o valor de mercado para o 

apartamento nº 501 é o seguinte: 

 Área Privativa: 93,970m² 

 Valor Unitário Médio: R$ 5.500,00/m² 

 Valor Total do Imóvel Avaliado: R$ 516.000,00 (Quinhentos e dezesseis mil reais). 

 
CONCLUSÃO: 

Considerando-se os fatores mercadológicos e características do imóvel, o valor apurado representa o 

montante estimado para o bem descrito na data de emissão deste laudo. 

 
Porto Alegre, 13 de novembro de 2024. 

Atenciosamente, 

Bruno Coelho 

Corretor de Imóveis - Auxiliadora Predial, Agência Jardim Europa 
CRECI nº 69.501 
E-mail: bruno.coelho@auxiliadorapredial.com.br 
Telefone: (51) 98942-7575 
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 
REGISTRO DE IMÓVEIS 3ª ZONA DE PORTO ALEGRE 

Certidão do conteúdo da Matrícula nº 169.598 do Livro 02-Reg. Geral. 

(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Públicos). CNM: 099267.2.0169598-80 

Atos:Certidao: R$ 42,70 - 0471.04.2400022.13879 - R$ 4,90, Busca: R$ 12,50 - 0471.03.2400028.15427 - R$ 
4,00, Proc. Eletrônico: R$ 6,60 - 0471.01.2400027.14239 - R$ 2,00. Total: Nihil 
Porto Alegre, 05/08/2024 

Documento eletrônico assinado digitalmente por Wander Escalante Viegas – Escrevente Autorizado, conforme 
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Públicas Brasileira-ICP Brasil. 

A consulta estará disponível em até 24h 
no site do Tribunal de Justiça do RS 

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta 
Chave de autenticidade para consulta: 

099267 53 2024 00087206 41 
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: SLCQZ-EFY5Y-CWN24-DZZG2

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Wander Escalante Viegas (CPF ***.080.120-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SLCQZ-EFY5Y-CWN24-DZZG2

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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