31373

Ne

Matricula

CNM: 099523.2.0031373-49

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI

LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. 1 matricula

Sdo Sebastido do Cai, 12 4e setembro de 2014 31.373

IMOVEL: Um terreno rural com area de 61.107,125m? sem benfeitorias, situado em Bela
Vista, no municipio de Bom Principio-RS, com as seguintes medidas e confrontagtes:
partindo da faixa de dominio do DAER, 39,71m, confronta ao e mede 926,05m,

divide com propriedade de Gilberto Feldmann; ai faz um ¢ em direcao
NORTE, pelo Leste, onde mede 69,067m, e confronta-se , 3R de Edio José
Flach; ai faz um angulo e parte em diregdo ao OES mede 909,318m
e confronta-se com propriedade de Leoni Ledur; 0 e parte em diregao
SUL, pelo Oeste, onde mede 67,00m e confron{a-3¢ $322-.c0m quem faz frente.
PROPRIETARIA: CERAMICA JOAO (’ (Q CNPJ sob n®°
02.440.546/0001-99, com sede na R m 22, Bela Vista, na cidade de -Bom
Principio/RS.

PROCEDENCIA: Matricylas

INCRA: N° 000.027.2p 0,00 ha; Modulo Fiscal: 18,0 ha; N° de

Maédulos Fiscais: 0,55.
PROTOCOLO: N°67.9¢8

Emol: R$ 17,70. “
A

Selo TJ/RS: 0295793 80004

6 = R$ 0,55 - 0295.01.1400004.07464 = R$ 0,30

"
% (Kelen Coimbra Rodrigues).

(e
Escrevente AQtorize (;;'

sy

>
N

AV-1-31.373: ‘Es-12’de/setembro de 2014 AVERBAGCAO DE GRAFIA

A requerimento da partg interessada, datado de 1° de setembro de 2014, acompanhado
do Comprovante de dfiscricdo e de Situacdo Cadastral, expedido pelo site da Receita
Federal, aos 03 de sete de 2014 as 14:16:39, aqui apresentados e arquivados, fica
constando que a grafié correta\do nome de CERAMICA JOAO VOGEL é CERAMICA
JOAO VOGEL LTDA|- EPP.

PROTOCOLO: N° 67919, do Liyro 1-G, de 01/09/2014. 7

Emolumentos: R$ 60,80. SelgDigital: 0295.04.1400004.00397 = R$ 0,70. Processamento
eletrénico de dados: 0 .1400004.07465 = R$ 0,30.

Escrevente Autorizad{(k ANAAAAAAAAL (Kelen Coimbra Rodrigues).

(continua no verso)
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1v
fls. Verso

~£-J 1. . J
EMITENTE: CERAMICA JOAO VOGEL LTDA EPP, ja qualificada.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISS
CARLOS BARBOSA - SICREDI SERRANA RS, inscria
90.608.712/0001-80, com sede na Avenida 25 de Setem

Barbosa/RS, ou a sua ordem.
FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario %

agosto de 2014, na cidade de Sao Sebastido d

com a remunera¢do acumulada d IGE de’ Depésito Interfinanceiro (CDI),
apurada e divulgada pela CETIP § anizado de Ativos e Derivativos, ou

taxa efetiva de 10,427 % uatrocentos e vinte e sete mil, quatrocentos e
noventa e um milioné Qg‘o to) ao ano (0,830000% ao més), capitalizados

’ m-‘f-? mortizagbes e na liquidagédo da divida.

AFORIDS:(a) A contar do vencimento ordinario ou extraordinario
passara a incidir a remuneracdo acumulada, no periodo, dos
Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada pela CETIP S.A. -
Balcao Orga' de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o
mercado ﬁna ou a autoridade normativa venham a instituir em substituicao, mais
juros efetivos anuais de 124,999990% (cento e vinte e quatro virgula noventa e nove mil,
novecentos € noventa e nove centésimos de milésimo por cento). b) Multa moratéria de
2% (dois por cento) incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e todos os
encargos, multas, reembolsos e outras verbas convencionadas.

FORMA DE PAGAMENTO: A EMITENTE pagara este empréstimo em 91 parcelas,
conforme o cronograma: 28/01/2015; 28/02/2015; 28/03/2015; 28/04/2015; 28/05/2015;
28/06/2015; 28/07/2015; 28/08/2015; 28/09/2015; 28/10/2015; 28/11/2015; 28/12/2015;
28/01/2016; 28/02/2016; 28/03/2016; 28/04/2016; 28/05/2016; 28/06/2016; 28/07/2016;
28/08/2016; 28/09/2016; 28/10/2016; 28/11/2016; 28/12/2016; 28/01/2017; 28/02/2017;
28/03/2017; 28/04/2017; 28/05/2017; 28/06/2017; 28/07/2017; 28/08/2017; 28/09/2017;

continua na fotha
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Matricula

28/10/2017; 28/11/2017; 28/12/2017; 28/01/2018; 28/02/2018; 28/03/2018, 28/04/2018,
28/05/2018; 28/06/2018; 28/07/2018; 28/08/2018; 28/09/2018; 28/10/2018; 28/11/2018,;

28/12/2018; 28/01/2019; 28/02/2019; 28/03/2019; 28/04/201 ; 28/06/2018;
28/07/2019; 28/08/2019; 28/09/2019; 28/10/2019, 28/11/2849; 28} 9y 28/01/2020;
28/02/2020; 28/03/2020; 28/04/2020; 28/05/2020, \ B 70, 28/08/2020;
28/09/2020; 28/10/2020; 28/11/2020,; 28/12/2020; 2 f' PZICR8(0212021; 28/03/2021;

28/04/2021; 28/05/2021; 28/06/2021, 28/07/202] \ 024 28/09/2021; 28/10/2021;
28/11/2021; 28/12/2021; 28/01/2022; 28/02/2( ‘A
28/06/2022, acrescidas dos encargos
correspondente a uma parcela fixa do g @- al, 2
0 saldo devedor, calculados pelo ‘@‘C—‘ rtizag,éo Constante — SAC, ficando
expressamente autorizado o ;-?’Vn '31\ Je depdsitos a vista de titularidade da
EMITENTE, de forma recorre ‘\r ing @ ate de qualquer aviso, desde o vencimento
até a integral liquidacdo dacdivida, Qa Que a EMITENTE se compromete a manter
disponibilidade suﬁcien y
PRACA DE PAGAMENT®: \, idade de atendimentc da Cooperativa em S&o
Sebastio do CaRENS ~ O\
OBJETO ‘ngi!.ﬂLw M HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, e sem
concorré @W@ o imdyel descrito e caracterizado nesta matricula.
CONDICOES: As W& ckdula, ficahdo uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLG § 7.9, do Livro 1-G, de 01/09/2014.
Emolumentos: R$ 2)558,80. SeloDigital: 0295.09.1400004.00016 = R$ 13,55
Processamento eletrd ,"?ﬁ dados; 0295.01.1400004.07466 = R$ 0,30.

v

It
Escrevente Autorizad (@, (Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-3-31.373: Em 98 de novembro de 2021 PENHORA

Por mandado de registro de penhora n® 10011952254, acompanhado do termo de
penhora, ambos datagbs de 18 de outubro de 2021, assinados pelo Sr. Daniel do Gito,
Servidor de Secretaria da 1? Vara Judicial da Comarca de Sdo Sebastido do Cai-RS,
expedido nos autos da Execugio Fiscal n® 5001198-20.2020.8.21.0068/RS, movida
contra CERAMICA JOAQ VOGEL LTDA - EPP, ja qualificada, o imével objeto desta

(continua no verse}
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matricula foi PENHORADO em favor do exequente ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.
Valor da Acdo: R$ 313.238,21 (trezentos e treze mil, duzentos e trinta e oito reais e vinte
e um centavos).

OBSERVACAQ: Os emolumentos deverdo ser pagos posteri .(. -a Ee @ermos do art.

648 e paragrafos, da CNNR/RS \?
PROTOCOLO: N° 91.036, do Livro 1-1, de 21/10/2021 @

Emolumentos: R$ 687,10. SeloDigital: 0295Q%; *,on“\n
Processamento eletrénico de dados: 0295.01.2100¢€

\ ,,
2118p
O Oficial Substituto: ﬁ

R$ 61,40.

enrique Plovesan Schaeffer)

%ﬂ@@ PENHORA

AV-4-31.373: Em 01 de agost
Conforme mandado de registro @©)
penhora, ambos datados ‘l‘
Técnico Judiciario, por

21610920, acompanhado do termo de
2022, assinados pelo Sr. Daniel do ‘Gito,
r Dr. Gerson Martins da Silva, Juiz de Direito,

o
ambos da 12 Vara Ju de Sao Sebastido do Cai-RS, expedidos- nos
autos da Execuca 2-15.2016.8.21.0068/RS, movida contra CERAMICA
JOAO VOG , ja qualificada, o imével objeto desta matricula foi

PENHO do xequente ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. Valor da
Acdo: R$

OBSERVA molumentos deverao ser pagos posteriormente, nos termos do art.
648 e paragrafo a CNNR/RS.

PROTOCOLO: N°93.873, do Livro 1-J, de 06/07/2022.

Emolumentos: R$ 536,10. SeloDigital: 0295.08.2100008.00320 = R$ 65,30.
Processamento eletrénico de dados: 0295.01.2100001.41348 = R$ 1,80.

O Oficial Substituto: == %Bel. Henrique Piovesan Schaeffer)
\
NIDE

AV-5-31.373: Em 27 de janeiro de 2023 PENHORA
Conforme despacho/decisdo com forca de mandado, datado de 23 de novembro de
2022, assinado pela Exma. Sra. Dra. Carolina Ertel Weirich, Juiza de Direito, da 12 Vara

Judicial da Comarca de S3o Sebastido do Cai-RS, expedidos nos autos da Carta
{continua na folha 3 )
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°z fls.3 matricula
®  S&o Sebastizo do Cai, 12de setembro de 2014 31.373

ECU

Precatéria Civel n® 5001469-92.2021.8.21.0068/RS, movida contra CERAMICA JOAO
VOGEL LTDA, ja qualificada, fica consando que o imével objeto desta matricula foi

PENHORADO em favor da UNIAO - FAZENDA NACIONAL, ifico mais que em
decorréncia da penhora decretada, o imével objeto desta m iC ISPONIVEL,
conforme dispde o § 1° do artigo 53, da Lei 8.212 de 24 de lor da Agao:

R 143.126,14 (cento e quarenta e trés mil, cento eais e quatorze

centavos). &x
OBSERVAQ[\O: Os emolumentos deverdo ser @ nte, nos termos do art.

648 e paragrafos, da CNNR/RS. @}2 @
%200008.01323 = R$ 4830

PROTOCOLO: N° 95698, do Livro 1-J, d
54402 = R$ 1,80.

Emolumentos: R$ 395,20. Selo
1
- (Bel. Henrique Piovesan Schaeffer)

Processamento eletrénico de dados:
D |
N
AV-6-31.373: ! @ i 2024 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

O Oficial Substituto:

ir
Nos termos do Pravirignt @023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui 0 segui digedNacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0031373-49.
Emolume loDigital: 0295.04.2200003.18470 = NIHIL. Processamento
eletrénico .01,2100001.87382 = NiHIL.
A Oficial: N —— (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura).

AV-7-31.373: Em 07 de fevereiro de 2024 PENHORA
Conforme Termo de Reducédo de Bens a Penhora, datado de 22 de janeiro de 2024,
assinado pela Sra. Ana Fétima Flores Damin, Diretora de Secretaria, por ordem da Exma.
Sra. Dra. Priscila Anadon Carvalho, Juiza de Direito, ambas da 22 Vara Judicial da
Comarca de Sdo Sebastido do Cai-RS, expedidos nos autos da Execugdo Fiscal n°
5001873-51.2018.8.21.0068/RS, movida contra CERAMICA JOAO VOGEL LTDA (DW
INDUSTRIA CERAMICA LTDA) ja qualificada, fica constando que o imével objeto desta
matricula foi PENHORADO em favor do ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. Valor da
Acéo: R$ R$ 304.165,83 (trezentos e quatro mil, cento e sessenta e cinco regisi QitGRiR
2
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Cédigo Nacional da Matricuta - 099523.2.0031373-49

e trés centavos).
OBSERVACAOQ: Os emolumentos deverado ser pagos posteriormente, nos termos do art.
648 e paragrafos, da CNNR/RS.

PROTOCOLO: N° 99.956, do Livro 1-K, de 26/01/2024.
Emolumentos: R$ 685,20. SeloDigital: 0295.09.230Q¢

qualificada, fica co
favor do ESTAL 'o'*m

>Brolumentos deverdo ser pagos posteriormente, nos termos do art.
g ¥ CNNR/RS.
PROTOCOLO: N* 101.659, do Livro 1-K, de 11/07/2024.
Emolumentos: R$ 1.334,20. SeloDigital: 0295.09.2400002.00003 = R$ 90,00.
Processamepto eletrénico de dados: 0295.01.2300005.00019 = R$ 2,00.
A Oficial: Lil LN Z/?f MUMA—— (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura)

AV-9-31.373: Em 28 de novembro de 2024 PENHORA

Conforme termo de penhora, datado de 26 de fevereiro de 2024, assinado pela Sra.

Claudia Ramos Canali, Servidora de Secretaria, por ordem da Exma. Sra. Dra. Carolina

Ertel Weirich, Juiza de Direito, ambas da 2? Vara Judicial da Comarca de Sao Sebastiao

do Cai-RS, expedidos nos autos da Execugéo Fiscal n° 5001753—08.2018.8(6319”“9%%58,)
4
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fis. 4 matricula

Sao Sebastisio do Cai, 12 de setembro de 2014 31.373
___ Cdbdigo Nacional da Matricula - 099523.2,.0031373-49

movida contra CERAMICA JOAO VOGEL LTDA (DW INDUSTRIA CERAMICA LTDA), ja
qualificada, fica constando que o imdvel objeto desta matriculg_foi PENHORADO em

‘\ 4 599,63 (trinta. e

2VTI0E termos do art.

Matricula
N° 31.373

quatro mil, quinhentos e noventa e nove reais e sessenta e (&
OBSERVACAQ: Os emolumentos deverio ser pagos past
648 e paragrafos, da CNNR/RS.

= R$ 3590

(Bel. Roberta Liell).

PENHORA

expedidos nos autos da Execugdo Fiscal B°
S, movida contra CERAMICA JOAO VOGEL LTDA (DW

reais e seis centavos). |
OBSERVACAOQ: Os emolumentos deverdo ser pagos posteriormente, nos termos do art.

648 e paragrafos, da CNNR/RS.
PROTOCOLO: N° 104.212, do Livro 1-L, de 29/01/2025.
. Emolumentos: R$ 1.169,20. SeloDigital: 0295.09.2400002.00309 = R$ 90,00.
Processamento eletrénico de dados: @.01 23 0095.1 7781 =R$ 2,00.
A Substituta da Registradora: umbf& (Bel. Roberta Liell).

]
\Yj

- AV-11-31.373: Em 12 de fevereiro de 2025 INDISPONIBILIDADE DE BENS
_C_onforme ordem especffica contida na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens -

(Continua no varso)
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i\ " OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
%»«« ¥ LIVRO N° 2 - Registro Geral

Y COMARCA DE SAO SEBASTIAC DO CAI

fls. 4v

. - _Codigo Nacional da Matricuia - 099523.2.0031373-48
- CNIB, langada com o n° do Protocolo 202502.0612.03823392-1E-845, pelo Emissor da
- Ordem, Ivan Jose Zimmer, do Posto Avancado da Justica do Trabalho de S3o Sebastido
'do Cai-RS, aos 06 de fevereiro de 2025, as 13:49:2 ro do Processo
1 0020219-35.2024.5.04.0332, foi determinada a INDISPONIB
- INDUSTRIA CERAMICA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2

OBSERVACAQ: Os emolumentos devero ser pago
649 e paragrafos, da CNNR/RS.

(Bel. Roberta Liell).
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Sdo Sebastido do Cai, 22 de outubro de 2024.

Mediante intimagao no Processo Judicial sob n° 5000412-15.2016.8.21.0068

Assunto: Estipulacdo de Valor de Mercado de Imével

Prezadas partes interessadas

em aten¢do a intimagdo, temos o prazer de apresentar o laudo técnico de avaliagdo
imobiliaria para o imovel matriculado sob n° 31.373, do Registro de Imdveis da Comarca
de Sao Sebastido do Cai, sito na ERS-122, KM 22, n° 8, bairro Bela Vista, Bom Principio,
Estado do Rio Grande do Sul.

Este trabalho foi conduzido tendo como base os dados obtidos no mercado, somados ao
meu conhecimento na analise e interpretagcdo de tais dados, em concordancia com as

normas nacionais de avaliacao de imoveis.

Agradeco pela oportunidade de oferecer meus servigos, colocando-me a disposi¢do para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Cordialmente,

DIOGO AUGUSTO SPENGLER
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CNAI N° 39.225

@ diogospengler.avaliador@gmail.com e (51) 99795-3184 @diogospenglerimoveis
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1. FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo de Avaliagcdo possui a finalidade de Estipulacdo de Valor do

Imével no mercado imobiliario do qual se encontra.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo Imobiliario ¢ a determinagdo do valor de venda
com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével
avaliando, apresentando como conclusdo a conviccdo do valor de mercado apos

tratamento dos dados coletados.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Os elementos necessarios para elaboracdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos.
Para efeitos de avaliagcdo, o imoével foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contamina¢ao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

3.1 LOCALIZACAO

O Imovel esta localizado na ERS-122, KM 22, n° 8, bairro Bela Vista, Bom
Principio, Estado do Rio Grande do Sul.

@ diogospengler.avaliador@gmail.com e (51) 99795-3184 @diogospenglerimoveis
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™ Medir e C X

Clique em vérios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
1.968,79 m

Area
60.074,99 m?

[ Salvar no projeto

s g LT T

- 900

Figura 1: localizagdo do imovel.

3.2 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O local do imével avaliando possui todo o tipo de infraestrutura urbana, localizado
no bairro Bela Vista da cidade.
Aregido € formada por imoveis residenciais e industrias localizadas nos arredores

do imdvel avaliando.

3.3 DESCRICAO DO IMOVEL

Com base na certidao disponibilizada nos autos, emitida no dia 04/08/2022, segue

abaixo a descrigdo do imovel objeto deste laudo técnico:

@ diogospengler.avaliador@gmail.com e (51) 99795-3184 @diogospenglerimoveis
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IMOVEL: Um terreno rural com area de 61.107,125m2, sem benfeitorias, situado
em Bela Vista, no municipio de Bom Principio-RS, com as seguintes medidas e
confrontagdes: partindo da faixa de dominio do DAER, 39,71m, confronta ao SUL, onde
mede 926,05m, divide com propriedade de Gilberto Feldmann; ai faz um angulo, e parte
em direcdo NORTE, pelo Leste, onde mede 69,067m, e confronta-se com propriedade de
Edio José Flach; ai faz um 4ngulo e parte em dire¢io ao OESTE pelo Norte, onde mede
909,318m e confronta-se com propriedade de Leoni Ledur, ai faz um angulo e parte em

dire¢do SUL, pelo Oeste, onde mede 67,00m e confronta-se a RS 122, com quem faz

frente.
Terreno: Benfeitorias:
Area total: 61.107,125m? Area total: 12.570m?
Superficie: Regular Material: Estrutura de Metal
Topografia: Plano Telhado: Zinco
Formato: Regular Piso: Chao batido
Frente: 67m Ano de Construcao: 1998

O imovel se trata de um terreno urbano com topografia plana e area total de
61.107,125m?, de frente para ERS-122, com benfeitorias ndo averbadas constituidas de 4
galpdes industriais, que conforme informagao colhida com as partes, somam a totalidade
de 12.570m? sendo: 1 galpao industrial de 7.560m?, 1 galpdo industrial de 3.360m?, 1
galpdo industrial de 1.400m?> e 1 galpdo industrial de 250m?, todos construidos
aproximadamente em 1998.

Os galpdes ndo possuem maiores estruturas, sendo seu telhado de zinco e com

diversas perfuragdes, necessitando reparos.
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Figura 2: Foto coletada no dia da vistoria

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Em face das caracteristicas da regido, a liquidez do imével ¢ média.
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M Medir e C

Clique em varios pontos no mapa para medir
distancias e areas

Perimetro
1.968,79 m

d Area
60.074,99 m?

[ Salvar no projeto

Figura 3: Imagem via Google Earth

5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO
5.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o calculo do valor do terreno.

No presente caso, devido ao fato de ndo existir muitas op¢des de comparacédo, optou-
se por avaliar a partir do valor de um imovel vizinho com localizagdo idéntica ao do

imdvel objeto da avaliag&o.

O imovel da base de calculo é uma area de 39.247,52m2, pelo valor de R$ 920.000,00,
chegando-se ao valor de R$ 23,44/m2.
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BOM DE BRICK \movers

Link para 0 anuncio

Ap6s a coleta dos dados, obteve-se o seguinte VALOR UNITARIO para o imdvel
avaliando:

Valor unitario = R$ 23,44/m?2

Para valor do imovel tem-se:

Valor do Imével = Vunit X Atotal
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Area Total = Atotal = 61.107,125m?
Valor Unitario = Vunit = R$ 23,44/m?
Valor Total do Imével = R$ 1.432.410,37

Valor do Imével = R$ 1.430.000,00

6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DA CONSTRUCAO

As construcGes compreendem de 4 galpdes industriais de estrutura de metal e telhado de
zinco, sendo: 1 galpdo industrial de 7.560m2, 1 galpdo industrial de 3.360m?, 1 galp&o industrial
de 1.400m2 e 1 galpdo industrial de 250m?2, somando-se a area total de construcéo: 12.570m2 de
area construida.

Dessa forma, procedemos a avaliacdo por meio da tabela de depreciacdo de Ross-
Heidecke.

Considerando a idade das construcées (26 anos) e tendo elas diversos reparos a serem
realizados, por possuir piso de chdo batido, considera-se o valor do m2 como R$ 350,00m?, e
segundo a tabela de depreciacdo de Ross-Heidecke, os galpdes encontram-se depreciados em 65%
do seu valor e estd com 38% de sua vida Util, sendo que a mesma requer alguns reparos
importantes, sendo assim:
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Instrucées >

Dados do imdvel

Seleccionar tipo de imével

GALPAO (DEPGSITO) v

Indicar idade do imovel {em anos)

26

% de vida atil

38

Seleccionar estade de conservagio

G - Reparos importantes v

indice de depreciagio: 65

12.570m?2 (tamanho dos galp6es) X 350,00 (valor por m?) — 65% (depreciacdo) =
R$ 2.859.675,00
Arredonda-se para R$ 2.860.000,00

7 ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 25 (vinte e cinco) folhas, todas impressas de
anverso, sendo esta folha datada e assinada por mim, autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Adotando-se até o limite de 1%, conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se o seguinte valor:
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Valor do Imoével, arredondado:

R$ 4.290.000,00

(quatro milhdes, duzentos e noventa mil reais)
Sendo, dessa avaliacdo: R$ 1.430.000,00 referente ao terreno

R$ 2.860.000,00 referente aos galpdes industriais

Sao Sebastido do Cai, 22 de outubro de 2024

Diogo Augusto Spengler
Perito Avaliador Imobiliario
CRECI/RS n° 69.528
CNAI/DF n° 39225
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2 MATRICULA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Sao Sebastiao do Cai
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAI
Dr. Everton José Helfer de Borba - Oficial

Pagina 1 de 4

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI

% OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2‘ - Registro Geral

31373

1

0

fls. matricula

S3o Sebastizo do Cai, 12 4o  Setembro do 2014 31.373

Matricula

IMOVEL: Um terreno rural com area de 61.107,125m?, sem benfeitorias, situado em Bela
Vista, no municipio de Bom Principio-RS, com as seguintes medidas e confrontactes:
partindo da faixa de dominio do DAER, 39,71m, confronta ao SUL, onde mede 926,05m,
divide com propriedade de Gilberto Feldmann; ai faz um &ngulo, e parte em diregéo
NORTE, pelo Leste, onde mede 69,067m, e confronta-se com propriedade de Edio José
Flach; ai faz um &ngulo e parte em direg8o ao OESTE pelo Norte, onde mede 909,318m
e confronta-se com propriedade de Leoni Ledur; ai faz um angulo e parte em dire¢io
SUL, pelo Oeste, onde mede 67,00m e confronta-se a RS 122, com quem faz frente.

PROPRIETARIA: CERAMICA JOAO VOGEL, inscrita no CNPJ sob n°
02.440.546/0001-99, com sede na RS 122, Km 22, Bela Vista, na cidade de Bom
Principio/RS.

PROCEDENCIA: Matri ° 8.971, Livro 2-RG, do Oficio de Feliz/RS.

INCRA: N° 000.027.255.149-§; Area Total: 10,00 ha; Médulo Fiscal: 18,0 ha; N° de
Modulos Fiscais: 0,55.

PROTOCOLO: N°67.9118, do Livro 1-G, de 01/09/2014.

Emol: R$ 17,70.

Selo TJ/RS: 0295.03. 4.01196 = R$ 0,55 - 0295.01.1400004.07464 = R$ 0,30
Escrevente Autoriza (Kelen Coimbra Rodrigues).

A requerimento da partg interessada, datado de 1° de setembro de 2014, acompanhado
do Comprovante de #fiscricdo e de Situagcdo Cadastral, expedido pelo site da Receita
Federal, aos 03 de sete de 2014 as 14:16:39, aqui apresentados e arquivados, fica
constando que a grafi@ correta\do nome de CERAMICA JOAO VOGEL é CERAMICA
JOAO VOGEL LTDA(-EPP.

PROTOCOLO: N° 67)919, do Liyro 1-G, de 01/09/2014.

Emolumentos: R$ 60,80. Selgbigital: 0295.04.1400004.00397 = R$ 0,70. Proccessamento
eletrdnico de dados: 0, .1400004.07465 = R$ 0,30. ’

Escrevente Autorizad A A A (Kelen Coimbra Rodrigues).

AV-1-31.373: Em 12 j}se(embro de 2014 AVERBAGAO DE GRAFIA

(continua no verso

Contimia na Proxima Pagina -:
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Pagina 2 de 4
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAl
LIVRO N° 2 - Registro Geral
fls. L verso

- eSS 3 4 O LAT »
EMITENTE: CERAMICA JOAO VOGEL LTDA EPP, j4 qualificada.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS
CARLOS BARBOSA - SICREDI SERRANA RS, inscrita no CNPJ sob o n°
90.608.712/0001-80, com sede na Avenida 25 de Setembro, n° 777, na cidade de Carlos
Barbosa/RS, ou & sua ordem.

EORMA DO TiTULQ: Cédula de Crédito Bancério n°® B41732740-2, emitida em 29 de
agosto de 2014, na cidade de S&0 Sebastido do Cai/RS.

VALOR: R$ 760.000,00 (setecentos e sessenta mil reais).

ENCARGOS: Sobre o saldo devedor incidiréo encargos denominados basicos, de acordo
com a remuneracdo acumulada dos Certificados de Depésito Interfinanceiro (CDI),
apurada e divulgada pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, ou
por outro indice ou metodologia que o mercado financeiro ou a autoridade normativa
venham a instituir em substituigdo, aos quais sero somados os encargos adicionais a
taxa efetiva de 10,427491% (dez virgula quatrocentos e vinte e sete mil, quatrocentos e
noventa e um milionésimos por cento) ao ano (0,830000% ao més), capitalizados
mensalmente, no vencimento, nas amortizagdes e na liquidagdo da divida.

ENCARGOS MORATORIOS: a) A contar do vencimento ordinario ou extraordindrio
(antecipado) desta cédula, passara a incidir a remuneragdo acumulada, no periodo, dos
Certificados de Depdsito Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada pela CETIP SA. —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o
mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em substituigdo, mais
juros efetivos anuais de 124,999990% (cento e vinte e quatro virgula noventa e nove mil,
novecentos e noventa e nove centésimos de milésimo por cento). b) Multa moratéria de
2% (dois por cento) incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e todos os
encargos, multas, reembolsos e outras verbas convencionadas.
FORMA DE PAGAMENTO: A EMITENTE pagard este empréstimo em 91 parcelas,
conforme o cronograma: 28/01/2015; 28/02/2015; 28/03/2015; 28/04/2015; 28/05/2015;
28/06/2015; 28/07/2015; 28/08/2015; 28/09/2015; 28/10/2015; 28/11/2015; 28/12/2015;
28/01/2016; 28/02/2016; 28/03/2016; 28/04/2016; 28/05/2016; 28/06/2016; 28/07/2016;
28/08/2016; 28/09/2016; 28/10/2016; 28/11/2016; 28/12/2016; 28/01/2017; 28/02/2017;
28/03/2017; 28/04/2017; 28/05/2017; 28/06/2017; 28/07/2017; 28/08/2017; 28/09/2017;

{continua_na_folha )
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Metricula

28/10/2017; 28/11/2017; 28/12/2017; 28/01/2018; 28/02/2018; 28/03/2018; 28/04/2018,
28/05/2018; 28/06/2018; 28/07/2018; 28/08/2018; 28/09/2018; 28/10/2018; 28/11/2018;
28/12/2018; 28/01/2019; 28/02/2019; 28/03/2019; 28/04/2019; 28/05/2019; 28/06/2019;
28/07/2019; 28/08/2019; 28/09/2019; 28/10/2019; 28/11/2019; 28/12/2019; 28/01/2020;
28/02/2020; 28/03/2020; 28/04/2020; 28/05/2020; 28/06/2020; 28/07/2020; 28/08/2020;
28/09/2020; 28/10/2020; 28/11/2020; 28/12/2020; 28/01/2021; 28/02/2021; 28/03/2021;
28/04/2021; 28/05/2021; 28/06/2021; 28/07/2021; 28/08/2021; 28/09/2021; 28/10/2021;
28/11/2021; 28/12/2021; 28/01/2022; 28/02/2022; 28/03/2022; 28/04/2022; 28/05/2022; e,
28/06/2022, acrescidas dos encargos remuneratérios pactuados, cada uma
correspondente a uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos do periodo sobre
o saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, ficando
expressamente autorizado o débito na conta de depésitos a vista de titularidade da
EMITENTE, de forma recorrente e independente de qualquer aviso, desde o vencimento
até a integral liquidagdo da divida, sendo que a EMITENTE se compromete a manter
disponibilidade suficiente para tal.

PRACA DE PAGAMENTO: Na unidade de atendimento da Cooperativa em Sao
Sebastido do Cai/RS.

CONDICOES: As da

PROTOCOLO: N° 67.919, do
Emolumentos: R$ 2)558,8

do uma via arquivada neste Oficio.
wro 1-G, de 01/09/2014.
SeloDigital: 0295.09.1400004.00016 = R$ 13,55.

Processamento eletrée dados: 0295.01.1400004.07466 = R$ 0,30.
Escrevente Autorizad: (5») (Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-3-31.373: - Em §9 de novembro de 2021 PENHORA

Por mandado de registro de penhora n® 10011952254, acompanhado do termo de
penhora, ambos datagbs de 18 de outubro de 2021, assinados pelo Sr. Daniel do Gito,
Servidor de Secretaria da 1* Vara Judicial da Comarca de S&o Sebastido do Cai-RS,
expedido nos autos da Execugio Fiscal n°® 5001198-20.2020.8.21.0068/RS, movida
contra CERAMICA JOAO VOGEL LTDA - EPP, ja qualificada, o iméve! objeto desta

{continua_no_verso)
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matricula foi PENHORADO em favor do exequente ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.
Valor da Agdo: R$ 313.238,21 (trezentos e treze mil, duzentos e trinta e oito reais e vinte
e um centavos).

OBSERVACAOQ: Os emolumentos dever3o ser pagos posteriormente, nos termos do art.
648 e paragrafos, da CNNR/RS

PROTOCOLO: N° 91.036, do Livro 1-1, de 21/10/2021.

Emolumentos: R$ 687,10. SeloDigital: 0295.09.2100001.00193 = R$ 61,40.

Processamento eletrénico de dados: 0295.01.2100001.21196 = R$ 1,40.

O Oficial Substituto: —_—c—-,LJ x\xm\m\\)\)\_ (Bel. Henrique Piovesan Schaeffer)
~ )

AV-4-31.373: Em 01 de agosto de 2022 PENHORA

Conforme mandado de registro de penhora n°® 10021610920, acompanhado do termo de
penhora, ambos datados de 06 de julho de 2022, assinados pelo Sr. Daniel do Gito,
Técnico Judiciario, por ordem do Exmo. Sr. Dr. Gerson Martins da Silva, Juiz de Direito,
ambos da 12 Vara Judicial da Comarca de S3do Sebastifio do Cai-RS, expedidos nos
autos da Execugéo Fiscal n® 5000412-15.2016.8.21.0068/RS, movida contra CERAMICA
JOAO VOGEL LTDA - EPP, ja qualificada, o imével objeto desta matricula foi
PENHORADO em favor do exequente ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. Valor da
Acgdo: R$ 206.648,11.

OBSERVACAOQ: Os emolumentos deverao ser pagos posteriormente, nos termos do art.
648 e paragrafos, da CNNR/RS.

PROTOCOLO: N° 93.873, do Livro 1-J, de 06/07/2022.

Emolumentos: R$ 536,10. SeloDigital: 0295.08.2100008.00320 = R$ 65,30.
Processamento eletronico de dados: 0295.01.2100001.41348 = R$ 1,80.
O Oficial Substituta: .. = Bel. Henrique Piovesan Schaeffer)
T Y
S—

(continua_na foha )

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. OBSERVAGAO: Os vabres dos emolumentos abaixo mencionados serdo pagos
posteriormente, nos termos do art. 648 e paragrafos da Consolidagéo Normativa Notarial e Registral do Rio Grande do Sul.

Sé&o Sebastido do Cai-RS, quinta-feira, 4 de agosto de 2022, as 13:44:52.
Certiddo Matricula 31.373 - 4 paginas: R$ 27,50 (0295.03.2100007.07385 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 11,30 (0295.02.2100006.26163 = R$ 2,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 6,00 (0295.01.2100001.41744 = R$ 1,80)
Total: R$ 52,70

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiadade para consuita

099523 53 2022 00016957 52

Julia Helena Steffens - Escrevente Autorizada

Assinado de forma
JULIA digital por JULIA
HELENA  HeLenA

STEFFENS:03824901
STEFFENS:O oos

Dados: 2022.08.04

3824901005 13:59:35-03'00'
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