Gustawo Turani

LEILOES

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

PROCESSO N°: 5006088-65.2021.8.21.0068/RS
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO CAI/RS
EXECUTADO: AGUIDA IRIS SCHNEIDER

Gustavo Turani, Leiloeiro Oficial inscrito na Junta Comercial,
Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul sob n°® 392/19 devidamente designado
pela Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 2° Vara Judicial de Sdo
Sebastido do Cai/RS, Dra. Carolina Ertel Weirich, nos autos do processo n°
5006088-65.2021.8.21.0068, movido pelo Municipio de Sdo Sebastido do Cai/RS
(p.p Dr. Tiago Kussler OAB/RS 97.370) em face da Sra. Aguida Iris Schneider (sem
procurador cadastrado nos autos), faz saber, através deste, que serdo levados
a leildo os bens penhorados nos autos do processo supracitado pela maior
oferta, desde que ndo inferior a avaliagcdo no primeiro leildo e 0% da avaliacdo
no segundo leildo, nas datas, hora e local abaixo descritos.

BENS:

LOTE ID 4541: AREA DE 86.458,00m2 NO MUNICIPIO DE SAO
SEBASTIAO DO CAI/RS, INSCRITO NO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi SOB N° DE
MATRICULA 37.941, e com a seguinte descricdo: “Um
terreno com drea de 86.458,00m? com benfeitorias, sendo que
79.973,65m? se localizam em zona rural e 6.484,35 se localizam
em zona urbana, Bairro Vila Rica, na cidade de SGo Sebastido
do Cai-RS, com as seguintes confrontacées: ao NORTE,
confronta com terrenos loteados na Vila Esperanca; ao SUL,
confronta com propriedade da Sociedade UniGdo Popular; ao
OESTE, confronfa com propriedade da Sociedade Unido
Popular; e ao OESTE, confronta com propriedade de
Antonio Bambila, Bruno Nunes, Marino Leite, Ernani de Paula
e Generosa Lima. As benfeitorias sGo constituidas de: 1)
uma casa de madeira com 48,00m% 2) uma casa de
alvenaria com 80,00m%* 3) uma casa de madeira com
54,00m% e 4) uma casa mista com 16500m%" Cota parte &

penhorada pertencente a Aguida Iris Schneider com fragéo
ideal de 17.291,60m? indefinida dentro da drea maior.
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Esta é a localizagdo da area, sem exatiddo nas medidas, mas com a devida

localizagao:

Onus':
e AV. 9 - PENHORA oriunda do processo n° 5006088-
65.2021.8.21.0068 que tramita na 2° Vara Judicial da
Comarca de SGo Sebastido do Cai/RS;

e AV. 10 - PENHORA oriunda do processo n° 5005992-
50.2021.8.21.0068 que tramita na 1¢ Vara Judicial da
Comarca de Sdo Sebastido do Cai/RS.

AVALIACAO DA PARTE PENHORADA: R$ 650.000,00
(seiscentos e cinquenta mil reqis)?

@ Acesse o Leildo

1 F responsabilidade do arrematante solicitar baixa das restricdes junto ao érgdo responsdvel ou regularizar o bem se
necessdrio inseridas no prontudrio do veiculo;
2 Conforme auto de avaliagéo, evento 75, LAUDO1, nos autos do processo n® 5006088-65.2021.8.21.0068/RS.
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AVALIACAO DA TOTALIDADE: RS 3.250.000,00 (frés milhdes
duzentos e cinquenta mil reais).

LANCE MINIMO: 1° leildo R$ 3.250.000,00 (trés milhdes
duzentos e cinquenta mil reais), e, nGdo havendo lances, 2° leilao RS
2.925.000,00 (dois mil novecentos e vinte e cinco reais).

LANCE EXCLUSIVO AOS COOPROPRIETARIOS:

AVALIACAO DA PARTE PENHORADA: RS 650.000,00
(seiscentos e cinquenta mil reais)

LANCE MINIMO SOBRE A PARTE PENHORADA: LANCE
MINIMO: 1° leildo RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) e, ndo
havendo lances, 2° leildo RS 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil
reais).

LANCES EXCLUSIVOS SOBRE A PARTE PENHORADA SOMENTE
PODERA SER OFERTADO PELOS COPRORPIETARIOS DO IMOVEL EM FACE
DE SE TRATAR DE BEM INDIVISIVEL.

DATA:
1° Leildo dia 21 de outubro de 2026, as 14h30min;
N&o havendo propostas terd prosseguimento para segunda data.

2° Leildo dia 28 de outubro de 2026, as 14h30min;

LOCALIZAGCAO DO BEM: B et

Avenida Osvaldo Aranha, n° 875, bairro Vila Rica, Sdo Sebastido do
Cai/RS CEP 95760-000.

MODALIDADE DO LEILAO: (@) rcesseoreino

On-Lline pelo site www.Turanileiloes.com.br (Necessdrio cadastro junto ao

site);
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O leildo serd realizado somente on-line para maiores informacdes entre
em contato atraves do telefone (54) 99934-3714, (54) 3419-3693 ou (51)99220-
9918.

Presencialmente em algum dos nossos pontos de atendimento serd
disponibilizado treinamento presencial aos lancadores que tiverem interesse, e
dificuldade ao acesso ao sistema de computacdo, ndo sendo possivel ofertar
lances presenciais, com lances somente através do sistema. E necessdrio
agendamento prévio de no minimo 3 (trés) dias Uteis a fim de deslocamento de
equipe e material de apoio, a depender da localidade.

DA INTMACAO

Em caso de negativa das demais diligéncias, ficam as partes supracitadas, eventuais
credores pignoraticios, hipotecdrios, anticréticos e fiducidrios, coproprietdrios, cénjuges
ou companheiros e terceiros interessados, intimados através deste. As apresentacoes
de propostas deverdo ser readlizadas on-line através da  plataforma
www.TuraniLeiloes.com.br, devendo ser o licitante devidamente cadastrado e
habilitado a participar dos leilbes, sendo que apds a data e hordrio, e havendo eventual
lance decorrerd o prazo para oficializar o encerramento o qual serd decretado pelo
leiloeiro. Em caso de arrematacdo arcard o proponente arrematante com a comissGo
do leiloeiro, custas do leildo e com o valor do lance, conforme proposta, devendo
realizar o pagamento em até 48h (horas) apds o envio da documentacéo.

DO CADASTRO

Para apresentacdo de lances on-line serd necessdrio cadastro junto ao site
www.TuraniLeiloes.com.br respeitando o regulamento do leildo elefrénico e devendo
estar com status de deferido. Caso haja atualizacdo do cadastro, serd novamente
submetido a andlise do sistema, restando indeferido até que seja averiguado as
informacdes alteradas. Ndo é de responsabilidade do leiloeiro ou dos comitentes
vendedores instabilidade, quedas de sinal de rede ou outros erros relativos aos usudrios
do sistema, devendo antes de iniciar o leildo, proceder com a verificacdo de seu
sistema nos leildes de teste disponibilizados pelo site (www.turanileiloes.com.br/outros/1-
lote-para-testes). Considera como recebido a proposta o momento da captacdo do
lance pelo servidor e nGo o momento do envio pelo usudrio, devendo ser claro que o

tempo de transmissdo de sinal de internet entre o usudrio e o servidor possui delay
técnico, motivo pelo qual qualquer lance deve ser enviado com tempo hdbil de
captacdo. Entre um lance e outro serd acrescido um tempo que é informado no
site do leiloeiro para envio de proposta entre um lance e outro, ndo sendo
responsabilidade do leiloeiro ou do judicidrio se o licitante opta por deixar para
enviar o lance nos ultimos segundos. [

DO PRE LANCE, LANCE E AUDITORIO @ Acesse o Leilso

Fica o licitante autorizado a realizar pré-lances ao lote desde a publicacdo do edital
junto ao site www.TuranilLeiloes.com.br, sendo os lances recebidos, computados e
vdlidos, nGo cabendo a desisténcia do licitante. Eventual lance recebido abaixo do
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minimo necessdrio para venda na primeira praca, serd registrado e automaticamente
computado para a segunda praca. Lances abaixo do minimo necessdrio para venda,
realizado antes da publicacdo do edital do leildo poderdo ser excluidos com aviso
prévio ao licitante. Independente do pré-lance atingir o minimo necessdrio para venda,
seja na primeira ou segunda praca, o leildo ira encerrar somente na data determinada
para encerramento do periodo de lances, sendo no Ultimo minuto ofertado tempo extra
para os licitantes cobrirem lance, que, somente encerrard ao final da terceira batida do
martelo (dou-lhe trés), que serd reiniciado sempre que recebido um lance antes de
encerrado o leilGo. Lotes em auditério serdo finalizados em sequéncia, e somente
quando o lote anterior ter sido devidamente encerrado, independente da hora prevista
para encerramento no edital de leiléo, sendo dever do licitante acompanhar a tomada
de lances ao vivo.

DOS LANCES PARCELADOS

Serdo aceitos lances parcelados via sistema online em até 30 (trinta) vezes, sendo que
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor deverd ser pago a vista e desde que
as propostas sejam apresentadas indicando o valor final, o prazo e as condicoes de
pagamento do saldo, sendo até o inicio do primeiro leildo pelo valor de 100% da
avaliacdo ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo inferior a 90% da avaliagcdo,
devendo ser apresentadas em tempo habil para registro e ampla publicidade antes da
realizacdo da praca publica e desde que o licitante tenha previamente se cadastrado
ao site www.TuranilLeiloes.com.br tendo seu cadastro deferido. Ainda, em caso de
parcelamento, o lance deverd ser garantido através de caucdo idénea em caso de
bens mdoveis, e por hipoteca do préprio bem para bens imdveis._Por forca do art. 889, §

7° do CPC os lances a vista possuem preferéncia sobre o lance parcelado mesmo se o

lance parcelado for maior que o lance & vista. Caberd ao juizo apreciacdo do lance
parcelado e as condicdes apresentadas. Havendo lance & vista e parcelado, ambos
serGo apresentados ao juizo para ciéncia. Em caso de arrematacdo arcard o
proponente arrematante com a comissé@o do leiloeiro, custas do leildo e com o valor do
lance, conforme proposta apresentada, devendo realizar o pagamento em até 48hs
(horas) apds o envio da guia de pagamento do depdsito judicial pelo leiloeiro.

Sobre o lance parcelado incidird correcdo monetdria pelo indice inflaciondrio proposto
pelo licitante, sendo seu dever solicitar més a més o valor corrigido junfo ao processo
que originou o leildo. Ainda, poderd o arrematante pleitear o pagamento da correcéo

inflaciondria  em Unica parcela ao final do periodo do parcelamento,

g ) . &
condicionado ao aceite do juizo.

Somente serd considerada recebida a proposta apds confirmado o recebimento
pelo leiloeiro. NGo serd considerado o recebimento da proposta em caso de ndo
haver confirmacdo de recebimento pelo leiloeiro ou seu sistema e a devida

inserc@o da proposta junfo ao site do leiloeiro www.TuraniLeiloes.com.br.

DA INADIMPLENCIA @ Acesse o Leildo

Se o vencedor do leildo ndo efetuar o pagamento no prazo estipulado, o segundo
colocado serd chamado para formalizar a compra. O chamamento do segundo
colocado ndo exime a aplicacdo de multa ao licitante inadimplente.
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Né&o serdo aceitas desisténcias ou alegacoées de desconhecimento das cldusulas deste
Edital, exceto nos casos de nulidade previstos em lei (artigo 903 § 5° do CPC).

Em caso de inadimplemento no prazo supra estabelecido ou arrependimento do
arrematante, serd aplicada multa de até 20% sobre o valor do lance, acrescido de
eventuais custas com remocdo e armazenamento do bem e da comissdo do leiloeiro.
Em caso de cancelamento do leildo, poderdo ser cobradas de quem deu causa, a
comiss@o do leiloeiro e as mesmas custas, salvo a multa.

DAS OBRIGACOES

E dever do licitante manter atualizado seus meios de contato e endereco junto ao
cadastro realizado na plataforma do leiloeiro, devendo sempre que possivel fornecer
seu contato atualizado. Qualquer prejuizo resultante da impossibilidade de contato ou
falta de resposta do licitante, especialmente quando este ndo responde prontamente
aos contatos realizados nos enderecos fornecidos no cadastro, é de responsabilidade
exclusiva do licitante.

Os arrematantes est@o cientes de que ndo podem se eximir das obrigacdes assumidas,
inclusive as de ordem criminal, conforme os artigos 335 e 358 do CPB, que tratam de
impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia
ou oferecimento de vantagens, e perturbar, fraudar ou tentar fraudar a venda em hasta
publica ou arrematacdo judicial. Aqueles que incorrerem nessas prdticas estardo
sujeitos a penas que variam de dois meses a dois anos de detencdo e/ou multa.

E dever do arrematante se cientificar dos énus e bénus que o bem ofertado possui,
devendo sempre que necessdrio solicitar todos os documentos que entender
necessdrios ao leiloeiro ou ao érgdo que os detém, e visitar o estado de conservacdo
do mesmo. E dever do arrematante localizar o bem. As fotos e o endereco podem néo
corresponder ao local exafo. Ainda, os bens serdo vendidos no estado em que se
encontram, sendo responsabilidade do arrematante verificar a situacdo real do bem.

Os bens serdo entregues livres e desembaracados sem nenhum énus até a data de
expedicdo da respectiva carta de arrematacdo ou mandado de entfrega, sendo
responsabilidade do arrematante os nus decorrentes apds a entrega ou expedicdo da
carta, salvo os previstos no edital e descritos como obrigacdo do arrematante ou da

caracteristica da penhora e os desobrigados nos termos da ata de leildo. Despesas com

remocdo, desmontagem, entrega, depdsito e outros como transferéncia ou

impostos de fransmissdo sGo de obrigacdo do arrematante, bem como as custas .
de publicacdo de editais nos meios obrigatdrios, custas de publicidade e outros
que vierem a ter a fim de divulgar e/ou possibilitar o bom andamento das hastas
publicas.

Se o débito for quitado, remido ou um acordo entre as partes for realizado apds o =

leildo bem-sucedido, a comissdo do leiloeiro devida serd sobre o valor do lance @ Acesse o Leildo

vencedor, além das custas de realizacdo do leildo, a ser paga pelo executado.
Este valor serd incluido na conta em caso de atribuicdo de culpa ao(a) executado(q)
pela suspensdo ou cancelamento, ou serd deduzido do crédito do(a) exequente, se
este(a) for responsdvel por tais ocorréncias.
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O prazo para a apresentacdo de medidas processuais contra os atos expropriatorios,
conforme o § 1° do art. 903 do CPC, serd de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacado (art. 903, § 2° do CPC).

O leiloeiro é apenas o mandatdrio, ndo respondendo a eventuais vicios/defeitos ocultos
ou ndo no bem alienado, assim como por reembolsos, indenizacdes, trocas, consertos
e compensacgdes financeiras, conforme o art. 663 do Codigo Civil Brasileiro.

A transferéncia da propriedade ou mandado de imissdo na posse do bem arrematado
se dd através de autorizacdo e ordem judicial, cabendo ao leiloeiro, quando
provocado, providenciar somente a entrega e orientacdo ao arrematante.

E dever do arrematante solicitar junto aos drgdos responsdveis o levantamento de
medidas contrdrias a transferéncia da propriedade quando necessdrio.

E dever do leiloeiro informar aos autos, seja nele designado ou ndo, sempre que
entender necessdrio ou provocado pelas partes para que informe atos ou fatos relativos
ao processo de alienacdo/arrematacdo do bem.

Glossdrio: Usufruto: direito de usar e colher os frutos de bem alheio sem ser dono; Nua
propriedade: propriedade sem uso e fruicdo enquanto durar o usufruto; Direitos e acdes:
faculdades e pretensdes juridicas relacionadas a um bem/contrato (ex.: exigir,
reivindicar, cobrar); Fracdo ideal: quota abstrata/proporcional de um imdvel em
condominio, sem parte fisica determinada.

Para maiores informacdes ou duvidas acesse www.TuraniLeiloes.com.br ou contate
através do e-mail Contato@TuranilLeiloes.com.br, e pelos telefones (54) 99934-3714, (54)
3419-3693 ou (51) 99220-9918.

Sao SebastiGo do Cai, 03 de junho de 2026.

. Assinado de forma
digital por GUSTAVO
TURANI:0266644007
9
Dados: 2026.06.05

18:36:39-03'00'
Leiloeiro Oficial Diretor (a) de Secretaria Juiza de Direito
Gustavo Turani Dra. Carolina Ertel Weirich
JUCISRS ne 392/19
=
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