| Processo 5024986-79.2021.8.21.0019/RS, Evento 104, MATRIM&Oacute;VEL2, Pagina 1

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6

A Comarca de Novo Hamburgo/RS
C E R T I D A O OFIiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui
este documento "

ERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0094391-95

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
1 94.391
Novo Hamburgo, 23  de junho de 2008 &

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,006250 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo
indefinido formado em parte pela avenida General Daltro Filho e pelas ruas Baurd ¢ Gustavo
Leopoldo Feites, com a area de 6.186,70 metros quadrados, medindo 25,08 metros ac sudeste onde
confronta com imovel de propriedade de André Luiz Disartz, 91,51 metros ao oeste, onde confronta
com iméveis de propriedade de Arlindo Martins Viana, Stechow Construtora € Urbanizadora Ltda.,
Evandro Luis de Oliveira e Nelson da Silva Ruidias, sendo o lado sudoeste constituido de linha
guebrada que, partindo do lado sudeste segue em dire¢ao oeste por 40,12 metros em dois segmentos
de 7,38 metros e 32,74 metros, respectivamente, forma dngulo e segue para noroeste por 77,92
metros em dois segmentos de 55,59 metros e 22,33 metros respectivamente, confrontando com
imével do Municipio de Novo Hamburgo; o lade nordeste é também constituido de linha quebrada
que, partinde do lado sudeste segue 129,00 metros para noroeste, confrontando com iméveis de
André Luis Disartz, Delmar de Oliveira, Iaraja Flores, Douglas Moreira, Florenga
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outras e SD Participag¢tes Ltda., Geraldo Brenner ¢ Andre
Felipe Brenner, forma &dngulo segue por 30,00 metros em diregfo nordeste, até encontrar com a
avenida General Daltro Filho, lado impar, confrontando nessas extensdes com imoéveis de
S.D.Participagdes Ltda., Geraldo Brenner e André Felipe Brenner e Florenca Empreeendimentos
Imobiliarios Ltda. e outros, seguindo entfio para noroeste no alinhamento da avenida General Daltro
Filho, por 24,23 metros fechando a figura. Esta fragio correspondera ao Apartamento n° 224, do
Bloco 6, do Condominio Residencial Daltro Filho, a ser edificado, e se localizara na Avenida
General Daltre Filho, no 2° pavimento, sendo o segundo a esquerda de quem entra na circulagéo
interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco, com a area real privativa de 38,41 metros
quadrados, area real de uso comum de 34,207 metros quadrados ¢ 4rea real total de 72,617 metros
quadrados, correspondendo-the a mesma fragdo ideal nas coisas de uso comum e no respectivo
terreno.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n®
71.476.527/0001-35, com sede na cidade de S3o Paulo, SP, na rua Gomes de Carvalho, n° 1507,
Bloco B, 3° ao 5° andar.

PROCEDENCIA: Matricula n® 90.354, do livro n° 2, datada em 10.05.2006.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: reqyerimento datadg em 02 de junho de 2008 e documentos apresentados.
Data supra. A Escr. Aut.: J@M
GR.AH.Prot.n® 273.690, de 02.06.2008.

Emolumentos: R$9,80. Selo: 0396.02.0700003.05606 - R$0.30.
AV 1- 94391 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Condominio
Residencial Daltro Filho, foi concluido em 14 de maio de 2009, o qual tomou o n® 1.575 da rua
General Daltro Filho. C.N.D. n® 082702009-19026040, e Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido.
Novo Hambur, setembra de 2009.
A Escrevente: %ﬁl—uﬁm- oleo @‘8@
GR.AH.Prot.n° 286385, de 18.08.2009.
Emolumentos: R$19,10. Selo: 0396.03.0700003.18580 - R$0,40.
. AV 2- 94.391 - De conformidade com conirato por instrumento particular de compra ¢ venda de
" terreno e mituo para construcdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em
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este documento CNM: 097683.2.0094391-95
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL 1 94.391

Novo Hamburgo, de de VERSO

garantia e outras obrigagfes - financiamento de imével na planta - recursos FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida, firmado em 27 de outubro de 2009, Construtora Tenda S.A, mencionada
na presente matricula, atualmente possui sua sede na cidade de S#@o Paulo, SP, na avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 1376, Edificio Torre Nagdes Unidas, 9° andar, Bairro do
Brooklin Paulista, ¢ na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Vigirio José Ignacio, n® 618/622, Ceniro.
Novo Hamb de janeiro de 2010.

Escrevente: E/

CT.AM.Prot.n® 289.955, de 05. 12 2009,

Emolumentos: R$43,70. Selo: 0396.04.0700003.10685 - R$0,50.

R 3-94.391 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35, com
sede na cidade de S&o Paulo, SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, Edificio
Torre Nagdes Unidas, 9° andar, Bairro do Brooklin Paulista, e na cidade de Porto Alegre, RS, na
rua Vigario José Ignacio, n® 618/622, Centro.

ADQUIRENTE: Giovani Luis Rees de Carli, brasileiro, solteiro, vendedor do comércio varejista e
atacadista, inscrito no CPF sob n° 007.708.000-92, residente e domiciliade nesta cidade, na rua do
Ipé, n® 352, apartamento 302, Bairro Ideal. -

ENTIDADE ORGANIZADORA/INTERVENIENTE CONSTRUTORA:; Construtora Tenda S.A.,
ja qualificada.

FORMA DE TiTULQ: contrato por instrumento particular de compra ¢ venda de terreno € mituo
para construgio de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras
obrigagdes - financiamento de imével na planta - recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida, n° 829180001221, firmado em 27 de outubro de 20089.

PRECO: R$59.000,00. O valor de aquisigdo da unidade habitacional equivale a R$59.000,00, a ser
integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos préprios: R$0,01; desconto concedido
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS: R$17.000,00; e financiamento:
R$41.999,99. Valor da compra e venda do terreno: R$2.981,25, cujo pagamento serd efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora e liberado apds a apresentagdo do presente
instrumento devidamente registrado neste Oficio. Destinagio da operacfio: a operagdo ora
contratada destina-se & aquisi¢do do terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das
unidades habitacionais que comp@em o empreendimento Condominio Residencial Daltro Filho. O
valor do mutuo, exceto o valor correspondente ao valor de compra e venda do terreno sera creditado
4 Entidade Orgam'zadora ou a Construtora, nas épocas das liberagdes, em conformidade com o
cronograma fisico-financeiro das obras, que fica desde ji expressamente autorizado; guia de
pagamento do ITBI n° 5742/09-9 - avaliagéo fiscal: R$59.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamb 5 de janeiro de 2010.

Escrevente: zfé S

CT.AM.Prot.n® 289.955, de 09.12.2009.

Emolumentos: Isento. Selo: 0396.07.0700003.07972 - R$6,00. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 4- 94,391 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Giovani Luis Rees de Carli, ja qualificado.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA

LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL 2 94.391

Novo Hamburgo, de de

00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes

3/4,

VALOR: R$41.999,99. : :

PRAZO: de construgdo: 12 meses; de amortizacio: 300 meses, em prestagSes mensais € sucessivas,
com vencimento do primeiro encargo mensal de acordo com o disposto na cldusula décima terceira
do contrato, com encargo inicial total no valor de R$297,49; prazo de caréncia para expedic¢do da
intimac#io: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago.

JURQS: 4 taxa nominal de 4,5000% ao ano ¢ a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.

O saldo devedor deste financiamento representado pelos valores referenciados na Clausula Terceira
e todos os demais valores vinculados a este contrato, serdo atualizados mensalmente, no dia
correspondente ao da assinatura deste instrumento, com base no coeficiente de atualizagfio aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando o devedor/fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-30 a garantia todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,. construcdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em
virtude da mora nio purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imdvel ser
alienado pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514, de
20.11.97. Concordam as partes que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposte no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, ¢ de R$59.000,00, sujeito & atualizagio
monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualiza¢io do saldo devedor, reservando-se a CEF o
direito de pedir nova avaliagfo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 3- 94.391. Demais
condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 03 de janeiro de 2010.

Escrevente: if@’ﬂéxx_a%go_

CT.AM.Prot.n® 289.955, de 09.12.2009.

Emdclumentos: Isento. Selo: 0396.06.0700003.16257 - R$4,00.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 5- 94391 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, Giovani Luis Rees
de Carli, mencionado na presente matricula, contraiu nipcias com Muriel Rocha Porto, pelo regime
da comunhio universal de bens, em 05.09.2014, passando a mesma a assinar Muriel Rocha Porto de

Carli, com pacto antenupcial registrado sob n° 7513, no livro n° 3-RA, em 26.12.2016, no Oficio de
Registro de Iméveis de Sdo Leopoldo, RS.

N Hambup eiro de 2017.
ovo Ham Pj&ma . ch; 55

Escrevente:
CT.AG.Prot.n® 372.996, de 05.01.2017.
Emolumentos: R$37,20, Selo: 0396.04.1100001.19095 = R$1,05. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.16000011,97832 = R$0,45. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 6- 94.391 - De conformidade com contrato de venda e compra de imdvel residencial, mutuo e
alienacfio fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizac8o dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, firmado em 03 de fevereiro de 2017, Muriel
Rocha Porto de Carli, mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF sob n°
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5 94.391
Novo Hamburgo, de de
VERSO

CNM: 097683.2.0094391-95

019.958.790-61.

Novo Hamburgo, 24 de fevegeiro de 2017.

Escrevente: .(jﬂ/ o3> QL

CT.AG.Prot.n® 373.962, de 16.02.2017,

Emolumentos: R$37.20, Selo: 0396.04.1100001.19558 = R$3,30. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.14076 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 7- 94.391 - De conformidade com contrato de venda e compra de imdvel residencial, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com utilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, firmado em 03 de fevereiro de 2017, fica
cancelada a alienagdo fiducidria constante no R 4- 94.391, em virtude de quitagdo. Valor:
R$41.999,99. '

Novo Hamburgg, 24.de fevergiro de 2017.

Escrevente: Q_

CT. Prot.n® 373.962, de 16.02.2017.

Emolumentos: R$71,30, Selo: 0396.06.1100001.28570 = R$24,50, Processamento Eletrénico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.14077 = R$1.,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 8- 94.391 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Giovani Luis Rees de Carli. inscrito no CPF sob n° 007.708.000-92, vendedor
de comércio varejista e atacadista e sua muther Muriel Rocha Porto de Carli, inscrita no CPF sob n®
019.958.790-61, digitadora, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo universal de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n® 7513, no livro n° 3-RA, do
Oficio de Registro de Imodveis de Sdo Leopoldo, RS, residentes e domiciliados na cidade de Sido
Leopoldo, RS, na rua Leopoldo Freire Pinto, n° 111, 5, apartamento 304, Bairro Rio do Sinos.
ADQUIRENTE: Norton Villarinho Cursino, brasileiro, administrador, solteire, nascido em
01.10.1989, inscrito no CPF sob n® 991.315.010-87, residente e domiciliade na cidade de Canocas,
RS, na rua Maceio, n® 200, Bairro Mathias Velho.

FORMA DE TITULO: contrato de venda ¢ compra de imdvel residencial, miituo e alienagio
fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo com utiliza¢do dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor, n® 8.4444,1423529-1, firmado em 03 de fevereiro de 2017.
PRECO: R$115.000,00, composto pela integralizacio dos valores a seguir: recursos proprios
R$9.111,01, recursos da conta vinculada do FGTS R$2.388,99, e financiamento concedido pela
Caixa R$103.500,00; guia de pagamento do ITBI n° 548/2017 - avaliagéo fiscal: R$115.000,00.
CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 24.de fevegeiro de 2017.

Escrevente: L

CT.AG.Prot.n® 373.962, de 16.02.2017.

Emolumentos: R$295,10, Selo: 0396.07.1100001.22688 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.14078 = R$1,40. Artigo 290, da Lei n® 6.015/73.

R 9- 94.391 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Norton Villarinho Cursino, j4 qualificado.

CREDORA __FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.
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este documento o CNM 09768320094391'95
OFICTIO DO REGISTRO DE IMOVEIS FLS ,
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS - MATRICULA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

3 94,391
Novo Hamburgo, de de

VALOR: R$103.500,00.

PRAZQO: de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais ¢ sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 07.03.2017, com encargo mensal inicial total no valor de R$887,05;
prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdio: 30 dias, contados a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfic pago, prazo a partir do qual o devedor esta constituido em
mora.

TAXA DE JUROS CONTRATADA; nominal de 6,5000% ao ano e efetiva de 6,6971% ao ano.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagfio aplicdvel as contas vinculadas do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituide em propriedade fiducidria, na
forma da Lei n® 9.514/97, efectivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-ic & garantia todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Para fins do leildo
extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$115.000,00, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes ¢ que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, reservando-se 4 Caixa
o direito de reavaliar o imével; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 8- 94,391, Demais
condicdes: as do contrato.

Novo Hambu: de fev reiro de 2017.

Escrevente: Qé_-,

CT.AG.Prot.n® 373.962, de 16 02.2017.

Emolumentos: R$264,60, Selo: 0396.07.1100001.22689 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.14079 = R$1.40. Artigo 290, da Lei n° 6.015/73.

AV 10- 94.391 - Procede-se esta averbagdo de conformidade com certidio, expedida em 06 de maio
de 2020, pelo 2° Juizo da 1* Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul, RS, para noticiar, nos termos
do art. 828 do Cddigo de Processo Civil, que em 15.04.2020, foi ajuizada a agio de execugdo de
titulo extrajudicial n°® 5006830-07.2020.8.21.0010, no qual ¢ exequente Aldo Antonio Cemin
Junior, inscrito no CPF sob n® 958.047.570-91 e executados Norton Villarinho Cursino, inscrito no
CPF sob n° 991.315.010-87, Norton Villarinho Cursino, inscrita no CNPJ sob n°
20.813.763/0001-69, e Pizino Comércio de Veiculos FEireli, inscrita no CNPJ sob n°
30.273.681/0001-22, com valor da causa de R$320.226,40.

Novo Hamburgo, 03 de juho de 202

Subst. da Oficiala: b ' 04

CT.AC.Prots.n% 413.427, de 07.05. 2020 e 413.568, de 15.05.2020.

Emolumentos: R$37.20, Selo: 0396.04.2000001.03422 = R$3,30. Processamento Eletromco de
Dados: R$5.00, Selo: 0396.01.1900001.62752 = R$1,40.

AV 11- 94,391 - Conforme disposto no Art. 3° do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0094391-95.

Novo Hamburgo, 01 de o de 2024.

Subst. da Oficiala: }éé&,

DT.CB.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.52948 = R$4,90. AGNR
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS CNM: 097683.2.0094391-95

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS - FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL , N
3 94.391
Novo Hamburgo, de‘ de VERSO.

AV 12- 94.391 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 18 de junho de 2024, pela
1* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, o imével objeto da presente matricula foi
penhorado, nos autos da execugio de titulo extrajudicial n® 5024986-79.2021.8.21.0019/RS, em que
& exequente Condominio Residencial Daltro Filho, inscrito no CNPJ sob n® 11.285.239.0001/71 ¢
executado Norton Villarinho Cursino, inscritc no CPF sob n°® 991.315.010-87, com valer do débito
de R$10.678,28, atualizado até janeiro de 2023.

Nove Hamburgo, 01 de?l,h de 2024

Subst. da Oficiala: leser’
DT.CB.Prot.n® 474.497, de 18.06. 2024
Emolumentos R$117.10, Selo: 0396.06.1100001.49424 = R$35,90. PEPO

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SUXXQ-J8ZHQ-REP7R-XF8N9

rtifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
e se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 26 de margo de 2025.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br fselodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 202500024125 09

Valide este documento clicando no link a se

] Clari Barreta Brenner - Oficiala
] Adenei Bier - Subst. da Oficiala

al: R$ 76,40

tiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$ 44,80 (0396.04.2200001.89356 = R$ 5,20)
caemliwos e arquivos: R$ 13,20 (0396.03.2200001.64922 = R$ 4,20)

sessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0396.01.2300001.82900 = R$ 2,10)

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br



